1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB, §§ 1-22 BauNVO) 1.8 Pflanzgebot (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB) - zum Ortgang mind. 1,00m 3.6 Wird bei der Durchfiihrung von Bau- und Griindungsarbeiten Grundwasser angetroffen, ist ein
Baume: - zum First mind. 0,50m (vertikal gemessen zwischen Oberkante der Dachgaube bis Ober- Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim zustandigen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO) Pro angefangene 500 qm Gberbauter Grundstiicksflache ist mindestens 1 heimischer, standort- kante First des Hauptdaches) Landratsamt - Untere Wasserbehorde - einzureichen. Die Erkundung des Grundwassers ist
WA = Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) gerechter Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. - 1,50m zwischen einzelnen Dachaufbauten oder Dacheinschnitten beim Landratsamt - Untere Wasserbehérde - anzuzeigen und mit dem Amt fiir Wasserwirtschaft
Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen (§1 Abs. 6 BauNVO) Auf die Pflanzliste im Umweltbericht wird verwiesen. Auf einer Dachseite dirfen entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte errichtet und Bodenschutz, vorher in fachtechnischer Hinsicht abzuklaren. Gegen eine voriibergehende
Flache PFG: werden. Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit bestehen grundsétzlich keine Bedenken. Eine
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) Die mit PFG bezeichneten Flachen sind mit heimischen Strauchern mit Laubgehdlizen als frei- standige Ableitung oder Absenkung des Grundwassers ist unzuléssig.
1.2.1 Grundflachenzahl (§16 Abs.3, i.V. mit §19 BauNVO) wachsende Hecke zu bepflanzen. 2.4 Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflichen (§74 Abs.1 Nr.3 LBO)
Grundflachenzahl entsprechend den Einschrieben im Plan. Auf die Pflanzliste im Umweltbericht wird verwiesen. Von éffentlichen Verkehrsflachen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von mind. 0,50 m einzu- 3.7 Hinsichtlich artenschutzrechtlicher Belange wird auf die SaP von INA Sidwest vom 06.07.2016
1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§16 Abs.2, i.V. mit §20 BauNVO) halten. Mauern sind nur als Stitzmauern zulassig. verwiesen.
HéchstmaRk entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil. 1.9 Pflanzbindung (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB) Es wird darauf hingewiesen, dass Gehélz- und Baumfallarbeiten entsprechend den Vorschriften
1.2.3 Gebaudehodhen (§ 9 Abs.3 BauGB, §16 Abs.3 BauNVO). Pfb: Die im zeichnerischen Teil dargestellten bestehende Baume sind zu erhalten und bei Ab- des Bundesnaturschutzgesetzes nur zwischen 01.0Oktober und 28.Februar durchzufiihren sind.

OK: Die im Plan eingetragene Gebaudehdhe OK fiir Gebaude mit Flachdach und flach geneig- gang adaquat zu ersetzen. Auf die Pflanzliste im Umweltbericht wird verwiesen. Bestehende Kleingewasser sind méglichst zu erhalten oder durch Neuanlage zu ersetzen.
tem Dach, gemessen zwischen festgelegter Bezugshéhe und Oberkante Attika (Bristung) 3 Hinweise Mégliche Verbotstatbestadnde entstehen erst dann, wenn ein gréRerer Eingriff in die Bestands-
darf nicht Uberschritten werden. 1.10 Hohenlage des Gelandes (§9 Abs.1 Nr.2i.V. mit §9 Abs. 3 BauGB) _ _ _ _ o bebauung z.B. durch eine Ersatzbebauung oder ein Eingriff in AuBenanlagen erfolgt. In diesem
Die im Plan eingetragene Oberkante OK darf ausnahmsweise mit einem Staffeldach- Zu den Nachbargrundstiicken sind die Aufschittungen und Abgrabungen abzubdschen bzw. an 3.1 Es wird darauf hingewiesen, dass jede Festsetzung des Bebauungsplanes fur sich betrachtet Zusammenhang werden dann weitere artenschutzrechtliche Untersuchungen beziglich des
geschoss, das ein baurechtliches Vollgeschoss werden darf, bis zur festgesetzten Ge- die Hohenlage des Nachbargrundstiickes anzugleichen. eingehalten werden muss. Dies kann bedeuten, dass bei Berucksichtigung anderer Festsetzun- konkreten Vorhabens erforderlich.
baudehdhe FH liber Bezugshohe uberschritten werden, sofern dieses an der Talseite und gen oder anderer fachgesetzlicher Regelungen eine Festsetzung im Einzelfall nicht vollstandig Einfriedungen in Form von Zaunen sollten mit mind. 10cm Bodenfreiheit erstellt werden.
der offentlichen Verkehrsflache zugewandten Seite gegeniiber der Gebaudeauenwand 1.11 Flachen fir Leitungsrecht (§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) ausgenutzt werden kann (z. B. konnen Baugrenzen nach Berticksichtigung der Abstandsflachen
des darunter liegenden Geschosses um mindestens 1,5m zuriicktritt. Flache fir Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde zur unterirdischen Fihrung eines Mischwas- eventuell nicht voll ausgeschopft werden). 3.8 Bei der bestehenden Gebaudegruppe im Planbereich handelt es sich gemafn §2 Denkmal-

TH: Die im Plan eingetragenen Traufhthen TH fiir Satteldach- und Pultdachgeb&ude, gemes- serkanales und einer Trinkwasserleitung. . . schutzgesetz BW um ein Kulturdenkmal. Kuinftige bauliche MaRnahmen im Planbereich werden
sen zwischen festgelegter Bezugshohe und dem Schnittpunkt der GebaudeauRenwand 3.2 Fur alle Bauvorhaben sollten Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung erhal- vor dem Hintergrund der Kultdurdenkmaleigenschaft gepruft und stehen unter dem Vorbehalt
mit der Dachhaut, gelten als HéchstmaR. Dieses HéchstmaR darf auf mindestens 2/3 der 1.12 ImmissionsschutzmaBnahmen (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB) ten: 5 _ _ 5 o einer Denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Gebaudelange (einschlieRlich Breiten der Zwerchgiebel bzw. Winkelbauten) nicht iiber- Fir die im zeichnerischen Teil dargestellten Larmpegelbereiche fiir den StraRenverkehr sind die - Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen Auf die Anzeigepflicht des §20 Denkmalschutzgesetz iiber zufallige Funde, deren Erhaltung im
schritten werden. Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile von Gebauden geméaR der Tabelle 8 - Materialangaben zu den befestigten Flachen dffentlichen Interesse liegt, wird hingewiesen.

FH: Die im Plan eingetragenen Firsthéhen FH, fur Satteldachgebdude gemessen zwischen in der DIN 4109 (Ausgabe 11/1989, berichtigt 08/1992) -Schallschutz im Hochbau- zu beachten. - Einfriedigungen o o
festgelegter Bezugshéhe und Oberkante Firstziegel, fiir Pultdachgebaude gemessen zwi- LP IlI: maRgeblicher Auenlarmpegel in dB(A): 61-65 - Bepflanzungsplan fir die Grinflachen 3.9 Es wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzung der Larmpegelbereiche fur den ungiinstigs-
schen festgelegter Bezugshéhe und dem Schnittpunkt der Geb&dudeauRenwand mit der LP IV: maRgeblicher Auenlarmpegel in dB(A): 66-70 _ _ o o ten Rechenfall (ungehinderte Schallausbreitung ohne Bebauung im Plangebiet, Immissionsho-
Dachhaut, diirfen nicht Uberschritten werden. (siehe hierzu auch Hinweis Ziffer 3.9) 3.3 Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich die Altablagerung ,Rotenbach”. Auf die Orientie- he OG) erfolgt. Die dargestellten Larmpegelbereiche gelten somit gleichermaRen fur alle Ge-

1.2.4 Bezugshdhe (§9 Abs.3 BauGB, §18 Abs.1 BauNVO) rende Untersuchung des Buros BGU vom 14.12.2016 und die erganzende Untersuchung vom schosshohen im Plangebiet. Auf dieser Grundlage miissen fir die Wohngebaude im Bebau-
Die im Plan eingetragenen Héhen sind die Bezugshéhen in Meter Giber NN firr die festgesetzten 11.07.2019 wird verwiesen. S _ _ o ungsplan die Anforderungen der Larmpegelbereiche Ill und IV nach DIN 4109 /3/ beachtet wer-
Gebaudehéhen. = Der Bereich der Altablagerung ,Rotenbach 1% ist in zeichnerischen Teil nachrichtlich gekenn- den. Eine detaillierte Bemessung der passiven Schutzmafnahmen kann auf der Grundlage der
|2 Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO) zeichnet. Bei baulichen Veranderungen ist das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz beim schalltechnischen Untersuchung des Biiros W&W Bauphysik vom 29.04.2016 erfolgen.
1.3 Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO) : . Landratsamt Esslingen zu beteiligen.
o = offene Bauweise 2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBO) Fur jedes Bauvorhaben werden im Einzelfall eine detaillierte Erkundung der Untergrundverhait- 3.10 Fur die AuRenbeleuchtung wird die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel empfohlen.
Grellfarbene und reflektierende Anstriche bzw. Materialien sind unzulassig. nisse sowie die Erstellung eines gesonderten Baugrund- und Grindungsgutachtens gemar DIN
1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 4020 empfohlen. o 3.11 Mdllbehalter sind auf den privaten Grundstiicksflachen entlang der &ffentlichen Verkehrsflache
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch 2.2 Dachform und Dachdeckung (§74 Abs.1 Nr.1 LBO) . Es wird empfohlen im Zuge des Bodenabtrages den anstehenden Boden im Einzelfall auf even- zur Abholung bereitzustellen.
(§9 Abs. 3 BauGB). Dachform entsprechend Eintragungen im zeichnerischen Teil. tuelle Verunreinigungen im Hinblick auf die Entsorgungsrelevanz von einem Gutachter tberpru-
Dachform: fen zu lassen. Es kénnen erhdhte Entsorgungskosten fur Teile des Bodenaushubs entstehen.
1.5 Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Zulassig sind Flachdacher, Pultdacher und Satteldacher. )

Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude mit einem Bruttoraum- Dachdeckung bei Flachdachern und flach geneigten Dachern: _ _ 3.4 Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen 4  Aufhebung bisheriger Festsetzungen

inhalt von mehr als 40m? handelt, sind auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen unzu- Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° sind extensiv mit einer mind. 10cm dicken Sub- sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzba-

lssig. i stratschicht zu begriinen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Dachflachenanteile, die rem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Die Wiederver- Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich gultigen Fest-

als Dachterrasse genutzt werden. Fotovoltaiknutzung und thermische Solarnutzung auf begrin- wendung brauchbaren Erdaushubs auf den Baugrundsticken (Erdmassenausgleich) ist anzu- setzungen aufler Kraft.
1.6 Flichen fiir Garagen und Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12 BauNVO) ten Dachern ist zuldssig, sofern die Funktion des Grindaches dauerhaft gewahrleistet ist. So- streben.

1.6.1 Garagen und tberdachte Stellplatze sind auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache in fern eine dem Rickhaltevolumen der Dachbegriinung entsprechende Regenwasserspeicherung

den mit GA, Uberdachte Stellplatze dariiber hinaus in den mit CP besonders gekennzeichneten e A T o e L S 3 S e S e T I 3.5  Der Einbau von Zisternen zur Nutzung von Regenwasser zur Gartenbewasserung oder zu
Bereichen zugelassen. die Dachbegrinung verzichtet werden. Brauchwassernutzung wird empfohlen. Es wird darauf hingewiesen, dass Brauchwasseranla- 5 Rechtsgrundlagen
1.6.2 Offene Stellplatze sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen in den mit GA und CP . : gen dem Gesundheitsamt bei Inbetriebnahme angezeigt werden missen. Die Richtlinien der _
besonders gekennzeichneten Bereichen zugelassen. 23 Da_chaufbauten und Dachems_chnltt_e (§74 Abs.1 Nr.1 LBO) _ _ o Trinkwasserverordnung sind zu beachten. Dartber hinaus sind Verbindungen zwischen Trink- Mafigebend sind: _
Beim Flachdach und Pultdach sind keine Dachaufbauten oder Dacheinschnitte zulassig. und Brauchwasser unzuldssig bzw. ausschlieRlich gemaR DIN 1988 vorzunehmen. BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
1.7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- b SeSIEecheniabiolaer BSCunE Quigroauii. C- ifid Baciubautsmipiraiiirg Bae- Al falgencle FaBhsEUTEn-wr NIgSMEse: (BGEL] 5. J63:).
schaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) gauben sowie Dacheinschnitte zulassig. Die Gesarptlang_e von Dachaufbauten oder von Dach- - Merkblatt des Gesundheitsamtes des Landkreises Esslingen zur Regenwassernutzung BauNVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
Offene Stellplatze, deren Zufahrten, Garagenzufahrten und sonstige befestigte Flachen, sind elnschn_ltten auf einer Dachseite darf 75% der G_ebaud(_alange_ nicht uberschrelt_(_an. Mlt_ Dachauf- (Dachablauf-/Brauchwasser) (BGBL. | S. 3786). .
mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen herzustellen und durch Aufkantungen gegeniiber bauten in Form von Dachgauben und mit Dacheinschnitten sind folgende Abstande einzuhalten: - DVGW-Arbeitsblatt W 555 LBO Landesbauordnung fiir Baden-Warttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
StraRen abzugrenzen. - DVGW-Information ,twin®, Nr.5 (10/1991) (GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)
PlanzV 90 Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58),
zuletzt geéndert durch Art.3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
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| GA/CP _l Flachen fur Garagen (GA), Uberdachte Stellplatze (CP), bzw. offene Stellplatze (ST)

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB) Die Planunterlage entspricht den Anforderungen der §§ 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom

18. Dezember 1990.

Offentliche Verkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstiicksgrenzen und -nummern stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Uberein.
Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:

LR Flachen fur Leitungsrecht (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
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