Es wird darauf hingewiesen, dass Gehdlz- und Baumfallarbeiten entsprechend den Vorschrif-
ten des Bundesnaturschutzgesetzes nur zwischen 01.Oktober und 28.Februar durchzufiihren
sind.

1.9 Pflanzgebot (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB) 3 Hinweise -
1.9.1 Flache fur Pflanzgebot, pfg:

Die im Lageplan eingetragene Flache pfg ist mit heimischen, standortgerechten Strauchern zu

1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB, §§ 1-22 BauNVO)

3.1 Es wird darauf hingewiesen, dass jede Festsetzung des Bebauungsplanes fir sich betrachtet ein-

1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) bepflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. Die Flache gehalten werden muss. Dies kann bedeuten, dass bei Berucksichtigung anderer Festsetzungen - Anbringen von vier Nisthilfen fur die Blaumeise in Baumen der Umgebung vor dem Eingriff
Ausnahmen nach §4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen (§1 Abs. 6 BauNVO) ist von baulichen Anlagen aller Art freizuhalten (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB). oder anderer fachgesetzlicher Regelungen eine Festsetzung im Einzelfall nicht vollstandig ausge- und deren regelmaRige Uberprifung (Monitoring)
Pflanzliste: nutzt werden kann (z. B. kbnnen Baugrenzen nach Berlicksichtigung der Abstandsflachen even- - Je zwei Nisthilfen fur Bachstelze und Hausrotschwanz an bestehenden Geb&uden in der Um-
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) Acer campestre (Feld-Ahorn), Corylus avellana (Hasel), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), tuell nicht voll ausgeschopft werden). gebung vor dem Eingriff und deren regelmaRige Uberprifung (Monitoring)
1.2.1 Grundflachenzahl (§16 Abs.3, i.V. mit §19 BauNVO) Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Salix purpurea (Purpur-Weide), Salix viminalis (Korb- Zur Prufung der Vermeidungsmaflnahmen wahrend der Bauphase wird eine dkologische Baube-
Grundflachenzahl entsprechend den Einschrieben im Plan. Weide), Salix caprea (Sal-Weide), Salix alba (Silber-Weide), Viburnum lantana (Wolliger Schnee- 3.2 Fur alle Bauvorhaben sollten Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachengestaltung gleitung empfohlen.
1.2.2 Gebaudehohen (§ 9 Abs.3 BauGB, §16 Abs.3 BauNVO). ball), Rhamnus catharticus (Faulbaum) erhalten:
TH: Die im Plan eingetragenen Traufhdéhen TH gemessen zwischen festgelegter Bezugshéhe 1.9.2 Pflanzgebot fur Baumpflanzungen: - Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen 3.8 Die archédologische Denkmalpflege des Landesamtes fur Denkmalpflege weist darauf hin, dass
und dem Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit der Dachhaut gelten als HéchstmaR. An den im Lageplan gekennzeichneten Stellen sind standortgerechte, heimische Laubbdume zu - Materialangaben zu den befestigten Flachen der Planbereich das Kulturdenkmal ,Merowingerzeitlicher Friedhof* betrifft. Bei Sondierungsunter-
Dieses HochstmaR darf auf mindestens 2/3 der Geb&udelénge (einschlieRlich Breiten der pflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen. - Einfriedigungen suchungen konnte dieser jedoch nicht nachgewiesen werden. Nachgewiesen wurden aber Hin-
Zwerchgiebel bzw. Winkelbauten) nicht Gberschritten werden. - Bepflanzungsplan fir die Grinflachen weise auf eine friihere Besiedlung. Rechtzeitig vor Baubeginn sollten daher weitere Untersuchun-
FH: Die im Plan eingetragenen Firsthdhen FH, gemessen zwischen festgelegter Bezugshohe 1.10 Pflanzbindung (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB) gen in Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege durchgefiihrt werden, um spatere War-
und Oberkante Firstziegel diirfen nicht Uiberschritten werden. Die im zeichnerischen Teil dargestellten bestehende Baume sind zu erhalten und bei Abgang 3.3 Fur jedes Bauvorhaben werden im Einzelfall eine detaillierte Erkundung der Untergrundverhaltnis- tezeiten durch archdologische Grabungen zu vermeiden.
1.2.3 Bezugshohe (§9 Abs.3 BauGB, §18 Abs.1 BauNVO) gleichwertig zu ersetzen. se sowie die Erstellung eines gesonderten Baugrund- und Griindungsgutachtens geman DIN Auf die Anzeigepflicht des §20 Denkmalschutzgesetz uber zufallige Funde, deren Erhaltung im 6f-
Die im Plan eingetragenen Héhen sind die Bezugshdhen in Meter tber NN fiir die festgesetzten 4020 empfohlen. fentlichen Interesse liegt, wird hingewiesen.
Gebaudehdhen. 1.11 Flachen fiir Leitungsrecht, bzw. Geh- und Fahrrecht (§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) Das Landesamt fur Geologie Rohstoffe und Bergbau weist auf folgendes hin: Sollten bei der Durchfihrung von BaumaRnahmen archdologische Funde oder Befunde entdeckt
LR: Flache fur Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Neckartenzlingen zur unterirdischen Fuh- Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichem Setzungsverhalten des Untergrundes sowie ggf. werden, sind die Denkmalschutzbehérde oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Ar-
1.3 Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO) rung eines Mischwasserkanales. mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die mdglicherweise nicht zur Lastabtra- chéaologische Funde oder Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
o = offene Bauweise GFER: Flache fur Geh- und Fahrrecht, gung geeignet sind ist zu rechnen. unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regie-
- zugunsten der Gemeinde Neckartenzlingen zur Unterhaltung und Pflege der Flutmulde, rungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) - zugunsten der Grundstiickseigentumer der Flursticke im direkten stdlichen und siidwestlichen 3.4 Wird bei der Durchfiihrung von Bau- und Grundungsarbeiten Grundwasser angetroffen, ist ein
Die Hauptfirstrichtung entsprechend den Einschrieben im Plan ist fur Hauptgebaude zwingend Anschluss an den Planbereich und der Flurstliicke zwischen Flutmulde und Erms. Wasserrechtsverfahren durchzufihren. Die Plane mit Beschreibung sind beim zustandigen Land- 3.9 Teile der Altablagerung ,Ehem. Ermskanal“ und des Altstandort ,,Firma Melchior liegen innerhalb
einzuhalten, nicht jedoch bei Garagen und Nebengebzuden. Neben dem vorgeschriebenen Haupt- ratsamt - Untere Wasserbehorde - einzureichen. Die Erkundung des Grundwassers ist beim Land- des Planbereichs. Tiefbauarbeiten sind unter gutachterlicher Begleitung durch einen Sachverstan-
first sind rechtwinklig dazu untergeordnete Nebenfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbauten zu- 1.12 Von Bebauung freizuhaltende Fldache, Sichtfeld (§9 Abs.1 Nr.10 BauGB) ratsamt - Untere Wasserbehoérde - anzuzeigen und mit dem Amt fur Wasserwirtschaft und Boden- digen nach §18 BBodenSchG durchzufiihren. Es wird empfohlen im Zuge des Bodenabtrages den
lassig (siehe hierzu auch Ziffer 1.2.2). Sichtfeld: schutz, vorher in fachtechnischer Hinsicht abzuklaren. Gegen eine voriibergehende Grundwas- anstehenden Boden auf eventuelle Verunreinigungen im Hinblick auf die Entsorgungsrelevanz
Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen mit der Bezeichnung ,Sichtfeld“ sind von sichthin- serabsenkung wahrend der Bauzeit bestehen grundséatzlich keine Bedenken. Eine stéandige Ablei- Uberprufen zu lassen.
1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) dernder Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung und sonstigen Sichthindernissen freizuhalten. Als tung oder Absenkung des Grundwassers ist unzulassig. Bauteile die im Grundwasserschwan- Sollten sich Anhaltspunkte schadlicher Bodenveranderungen ergeben, ist gemaf der Mitteilungs-
Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baugrenzen gelten nur oberirdisch sichthindernd gelten alle Gegensténde Uber 0,8m Hbhe, gemessen uUber Fahrbahnoberflache. kungsbereich liegen sind wasserdicht und auftriebssicher auszubilden. pflicht nach §3 Abs.1 Landesbodenschutz- und Altlastengesetz das Landratsamt Esslingen — Amt
(§9 Abs. 3 BauGB). Gewasserrand: fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz — zu informieren.
Die im Lageplan gekennzeichneten Flachen mit der Bezeichnung ,,Gewéasserrand” sind von bauli- 3.5 Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sollten auf das absolut notwendige Min-
1.6 Flichen fiir Garagen und Stellplitze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §12 BauNVO) chen Anlagen aller Art freizuhalten. destmal’ und innerhalb des Bebauungsplangebietes auf Flachen, die ohnehin bebaut werden be- 3.10 Auf die_EinhaItung der Bestimmung_en fur Gewasserrandtreifen gem_éars §29 Wassergesetz wird
Garagen, offene und Uberdachte Stellplatze sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache schrankt werden. Spatere Freiflachen sollten vom Baubetrieb soweit mdglich freigehalten werden, hingewiesen. Insbesondere durfen innerhalb des Gewasserrandstreifens weder bauliche noch
in den besonders gekennzeichneten Flachen zugelassen. um die Béden vor Verdichtungen zu schitzen. Notwendige Bodenarbeiten sollten bodenschonend sonstige Anlagen (wie Kompostlagen oder Zaune) aufgestellt noch Auffullungen vorgenommen
o . mit geeigneten Geraten wie z.B. Kettenfahrzeugen ausgefiihrt werden. Entstandene Bodenver- werden. Wahrend der Bauphase ist der Gewasserrandstreifen durch eine Abzaunung vor Eingrif-
1.7 Griinflichen, private Griinfliche (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) 2 Ortliche Bauvorschriften (§74 LBO) gichtL:nfgfenBsind sfrpIIEndzclgertB_agjm?f?Pahmg mit geleignetecrin Geé?t;fie_fgtrt_]_ndigbzu I?/ckem. ) fen zu schutzen.
ia i i 3 : (N fl3 i i . . . austoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermischun-
I[;ifs:g]. ﬁliaepvgik:gg:;mﬂznﬂs?ﬁgeslr;te?;g{gtﬁ??ﬁﬁg;ﬂfggﬂ kil b 2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1LBO) o gen mit Bodenmaterial ausgeschlossen sind. 3.11 Nach den aktuellen Hochwassergefahrenkarten wird der auRerste stidwestliche Teil des Plange-
Stark reflektierende, glasierte oder spiegelnde Oberflachen, Anstriche oder Materialien sind unzu- bietes bei HQ100 Uberflutet. Bereiche im HQ100 gelten als festgesetzte Uberschwemmungsgebie-
1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft lassig. Glas und Oberflachen von Anlagen zur Energiegewinnung sind hiervon ausgenommen. 3.6 GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen te in denen Anforderungen nach §78 Wasserhaushaltsgesetz.
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) . sowie bei wesentlichen anderen Verén_derungen der Erdoberflache ausgehoben W|r(_d, in nutzba- _ _ _ _
184 Wesserdurcilassigket 2.2 B:gr?::r:;nhr?;gg:ﬁlﬁ]el:ggn:ﬂd Dachdeckung (§74 Abs.1 Nr.1 LBO) rem Zustang zu erhéllten urr:d vor \?ernlcgtung oder YeLgeuc:Eung zu schUtzeT._DI]]e WledewenNen- 3.12 guf die DINh1892“0 zum ,,Schutz volj_Béumgn, P_flan__zsr}be_stéﬁde; sowwi VegetatlonffL?chen bei
Offene Stellplatze, deren Zufahrten, Garagenzufahrten und sonstige befestigte Flachen, sind mit enlsprschand Einliagnagamnim zeichnansehem Teil. Sl:\rt;gelzrsa;gferbs;zgnargzﬁjbL::tsearlwl:sSreer:;heanudg;ue?r?es:chigiTjrggrSir::f\s/Z?\igft%r?glgczzjlzst;[faﬂfssfreben- aumafinahmen® wird verwiesen. Hierzu wird eine okologische Baubegleitung empfohlen.
dzuerhaft wasserdurchlassigen Belagen herzustellen und durch Aufkantungen gegeniber Strallen Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 15-20°
182 aReZguegnrvevgzzg-rableitung: —Q-Bacﬂgectun : el el S i Dy 3.7 Auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbotstatbestande nach §44 - -
Der Regenwasserablauf von Flachen auf denen unverschmutztes Regenwasser anfallt (z.B. Dach- B S I e SN S SRR S S SI SECS IS Sl \B/Nathth wird v{z)enNI]]esen. Auf d.'te " der Speﬁle_zllﬁn agepsghutzreﬁ:\frhcl'éenbPrufung Iaufgfefttjhrten 4 atineprngishieligenlhestsete Hgen
flachen) ist an die sudwestlich des Planbereiches verlaufende Flutmulde der Erms anzuschlieften. 2.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§74 Abs.1 Nr.1 LBO) Seetrzrr\?vle?dnegns?bgnnnean Vr\rl}?ghisr?g\]/veevzli;;eer?us hichaielt ke Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich giiltigen Festset-
1.8.3 Beleuchtung: _ . _ o _ , , Dachaufbauten in Form von Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig. ' zungen auler Kraft.
Zur Verringerung von Lichtemissionen sind UV-freie, insektenfreundliche Beleuchtungsmittel wie - Anlagend Betiieb der Bauistelieneindchtangensind anf einmglichst Kieines Aresllicnertalh
L =0 BelSlchiling 20 YeRvsnAsn (2 5. warmweIeLERs bisimax. 3,008 Selii moglichet niscrios 2.4 Einfriedigungen und Gestaltung der Freiflachen (§74 Abs.1 Nr.3 LBO) der Plangebiete zu begrenzen, um Beeintrachtigungen der an die Planbereiche angrenzen-
Qgstlngung der LIChtque”e’ keine AbStrahlung tber den Horlzont’ geSChIOSSGne BeleUChtungSkor- Von OffentllChen VerkehrSﬂ?Chen ist mit E"infltiedigungen ein Abstand von mind. 0,50 m einzuhal- den Lebensriaume des TeichfroschS, von Voge|n und des Nachtkerzenschwarmers zu verhin-
ten. Mauern sind nur als Stutzmauern zulassig. dern.
- Falls die Bauarbeiten in der Zeit von Marz bis Oktober erfolgen sollten, sind die Fundstellen
des Teichfroschs und des Nachtkerzenschwarmers in der Flutmulde mittels Folienzaun ge-
geniiber den Baumaflinahmen abzuschirmen.
+
|5 Rechtsgrundlagen LANDKREIS: ESSLINGEN
GEMEINDE: NECKARTENZLINGEN
Mafgebend sind: GEMARKUNG: NECKARTENZLINGEN
BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728). e - -
BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 Bebauu ngSp|an und ortliche Bauvorsch rlften
(BGBL. | S. 3786) . . : {3
LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 ”AUWIesen = Erwelteru ng
(GBI. S. 357), berichtigt am 25.05.2010 (GBI. S. 416), Aufstellung im beschleunigten Verfahren fir Auenbereichsflachen nach §13b BauGB
zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).
PlanzV 90  Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), MaRstab 1:500
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zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
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N A 7 & Allgemeines Wohngebiet (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO) CHEMALS INGENEURSORO KUHN &
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S & 0,4 Grundflachenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO) s Bl el tsoricht den Anford q 1 u. 2 der Pl o q
v ~ g, : TH=8,90 Obergrenze der Traufhdhe (§16 Abs.3 BauNVO) 1E|3e Deazneunr:be;riggeggn spricht den Anforderungen der §§ 1 u. 2 der Planzeichenverordnung vom
|l ———= QL - ethes o ' . . : :
_____ - G 2 FH=10,80 Obergrenze der Firsthohe (§16 Abs.3 BauNVO) Die innerhalb des Geltungsbereiches eingetragenen Flurstiicksgrenzen und -nummern stimmen mit
. = TR\ o / H o) Offene Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 BauNVO) dem Liegenschaftskataster Gberein.
b 7 A AN SD 15-20° Satteldach (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) mit Dachneigung Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet:
=i g A Festgesetzte Bezugshohe in Meter 0.NN (§9 Abs.3 BauGB, §18 Abs.1 BauNVO) Niirtingen, 04.04.2018/20.02.2020/01.10.2020
P A R T N
A A %\Q’% —————— Baugrenze (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 BauNVO)
’ > G\Q, \ — " . . . X
/ S / N\ ?’\ | -l Flachen fur Garagen, Giberdachte Stellplatze und offene Stellplatze Rainer Metzger — Beratender Ingenieur Projekt: 2015.21.
5 \
""""" ] R e (§9ADS N4 BAUGE) VERFAHRENSVERMERKE
K > \(\) \ \\\ m Von Bebauung freizuhaltende Flache (§9 Abs.1 Nr. 10 BauGB) ]
/ ; o© w \ Sichtfeld 3/70m bzw. Gewssserrand Aufstellungsbeschluss durch Gemeinderat § 2 Abs.1 BauGB am 15.12.2015
/ ! d - \\\\\ Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung offentliche Parkplatzflache Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses §2 Abs.1 BauGB am  15.01.2016
, : B . \ (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Beschluss zur Anderung der Verfahrensart (Aufstellungsbeschluss)
| T y Gehweg (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) § 2 Abs.1 BauGB, §13b BauGB am  17.04.2018
! ° Verkehrsgrin (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB Bekanntmachung der Anderung der Verfahrensart (Aufstellungsbeschluss) und der
1 ! 7\ oe
/l\,‘ ‘ (o % GFR: Flachen fur Geh- und Fahrrecht Offentlichkeitsbeteiligung, §2 Abs.1 BauGB, §13b BauGB, §3 Abs.2 BauGB am 27.04.2018
' i LR: Flache fir Leitungsrecht . : :
I~ /
o ; Q (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Als Entwurf 6ffentlich ausgelegt § 3 Abs.2 BauGB vom 07.05.2018 bis 08.06.2018
iy S @ Offentliche Griinflache (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Erneute Auslegung bekannt gemacht § 3 Abs.2 BauGB am  31.07.2020
i ; Private Grunflache (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Als Entwurf erneut 6ffentlich ausgelegt §3 Abs.2 BauGB vom 10.08.2020 bis 11.09.2020
’,, i 5@, c\’(\e § i% ofg: Flache fir Pflanzgebot (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB) Als Satzung beschlossen §10 Abs.1 BauGB am 20.10.2020
e e S WGy S E S .
/ , QG‘&\ ‘(;L:U éov Pflanzgebot: zu pflanzender Baum (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB) Inkrafttreten durch 6ffentliche Bekanntmachung §10 Abs.3 BauGB am
/ S O
, , S S _ _ Ausfertigung:
] g? Pflanzbindung: zu erhaltender Baum (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB) Der Verfahrensablauf fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,Auwiesen - Erweiterung*
/ . ¥ entspricht den gesetzlichen Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des Bebauungsplanes und
/I : § &b Hauptfirstrichtung (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) der &rtlichen Bauvorschriften - jeweils in der Fassung vom 04.04.2018/20.02.2020/01.10.2020 - sind als Original
; 3 s Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates der Gemeinde Neckartenzlingen vom 20.10.2020.
7 ) c%’;t, EE Em . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplan (§9 Abs.7 BauGB) Die vom Gemeinderat anerkannte Begrindung tragt das Datum vom 04.04.2018/20.02.2020/01.10.2020.
: .
! i o Nachrichtliche Darstellung Neckartenzlingen,
: N W Grenze des raumlichen Geltungsbereichs benachbarter Bebauungspléne
/ “ (§9 Abs.6 BauGB)
\ N S\ \ NN T Y e - Hochwasserausbreitungslinie HQ100 bzw. HQextrem, Melanie Braun - Burgermeisterin

Grundlage: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem, ALKIS ©LGL Baden-Wurttemberg (www.Igl-bw.de) Az.: 2851.9-1/20

HQ100/HQextrem Ausbreitung bis zur Linie auf der Seite des Einschriebs (§9 Abs.6 BauGB)



