1.4 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 2 LBO)

Werbeanlagen Uber Dach und rotierende, lichtreflektierende Lauf- bzw. Wechsellichtanlagen sind

nicht zuléssig.

Hinweis: Die GrdBe der Werbeanlage muss sich an die GréBe des Gebaudes anpassen.

2. Okologische Vorschriften (§ 74 Abs. 3 LBO)

Bodenaushub, Hohenlage der Baugrundstiicke (§ 74 Abs. 3 Ziff. 1 LBO)

Zur Vermeidung von Uberschiissigem Bodenaushub darf, sofern die Standsicherheit gewahrleistet
ist, die Gelandeoberflache der Baugrundstiicke fiir die Verwendung des Aushubmaterials bis zur
Hohe der angrenzenden Verkehrsflache gegenuber dem natirlichen Gelande aufgefillt werden.
Hinweis: Bei Auffillungen und Abgrabungen sind die geologischen Baugrundverhaltnisse zu

beachten.

2.2 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Im Bereich des GE und des GE 1 ist das Niederschlagswasser von Dachflachen in eine Zisterne
zu fGhren, die auf dem jeweiligen Grundsttick zu erstellen ist. Das Reserveriickhaltevolumen der
Zisterne muss mindestens 1 m3 je 100 m2 Dachflache betragen. Der Uberlauf der Zisterne ist an
die Regenwasserkanalisation anzuschlieBen und mit mind. 0,5 I/sec, jedoch maximal 2 I/sec zu

drosseln.

Auf die zuvor erwahnte Zisterne darf verzichtet werden, wenn stattdessen auf mindestens 75 %

aller Dachflachen eine Dachbegriinung ausgefihrt wird.
Il. Hinweise
1. Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

VerstdBe gegen die értlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit nach

§ 75 LBO behandelt.
2. Dachflachenwasser

Es besteht flir jeden Bauherrn die Verpflichtung entweder eine Dachbegriinung auszufiihren, o-
der das Sammeln bzw. Auffangen des Dachflachenwassers in einer Zisterne, bevor es in den
Regenwassersammler abgeleitet wird. Erwiinscht wird zur Entlastung der &ffentlichen Entwésse-
rungsanlagen jedoch die Ausfihrung einer Dachbegriinung und die Anlegung einer Zisterne. Ei-
ne Nutzung des Niederschlagswassers in Gebauden erfordert aus hygienischen und gesund-
heitsvorsorglichen Griinden eine Aufbereitung und fachgerechte Installation. Auf das DVGW-
Arbeitsblatt W 555 und die DVGW-Information ,twin“ Nr. 5 (10/91) wird verwiesen

3. Dachdeckung

Es wird empfohlen, Flachdacher und flachgeneigte Dacher dauerhaft und flachendeckend zu
begriinen und zu unterhalten auch wenn eine Zisterne zur Ausfihrung kommt.

Zeichenerklarung

Art und Maf der baulichen Nutzung:

T E X T T E I L -B | 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 16 — 21 a BauNVO) 7. Flachen fir die Rickhaltung und Behandlung von Niederschlagswasser lIl. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen T E X T T E I L
ebauungsplan - . (§ 9 Abs. 1 Ziff. 14 BauGB)
( | htliche Besti hB GB d 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) 1. Larmschutz
anungsrecntiiche oestimmungen nac au un ; : ; . , . e o . . : Lol .
p g g (siehe Eintrag in der Nutzungsschablone) Die ausgewiesenen Flachen sind fur die Riickhaltung, Versickerung bzw. Behandlung des Nieder Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Anschluss an das neue Baugebiet ein Turbinengebude Qrt||che Bauvorschﬂften nach LBO -
BauNVO) schlagswasserabflusses festgesetzt. zur Stromerzeugung befindet. Es wird empfohlen, bei BaumaBnahmen im ausgewiesenen Misch- 2um Geltungsbereich des Bebauungsplans , Gewerbepark — B 207
2Uum Bebauungsplan Gewerbepark _ B 297“ 29 Geschossflichenzahl ) ?eent?let zusétzliche bauliche Vorkehrungen zum passiven Larmschutz der Aufenthaltsrdume zu tref- Rechtsgrundlagen der Bestimmungen und \,/’orschriften dieser Satzung sind:
. ) 2 s ) . (siehe Eintrag in der Nutzungsschablone) 8. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB) _ )
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen 9 Y 2. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz sowie Griindung von Gebzuden » die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), zuletzt gedndert durch das Gesetz
bauplanungsrechtlichen Vorschriften auBer Kraft. Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Neckartenzlingen zur Einlegung und Hal- : vom 29.10.2003 (GBI. S 695)
_ _ . 2.3. Hohe baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 und 18 BauNVO) Ir = tunﬁtVQ”tve:' und Entzorgubng:sletltungen und —anlagen. Die Flache des Leitungs- Soweit BaumaBnahmen tiefer als die bisherigen Griindungen reichen, ist eine hydrogeologische Er- .+ die Planzelchenver?rdnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind: (siehe Eintrag in der Nutzungsschablone) rDec Fsils h(tarc]j s;?recf (Ea)n_ttzu__be ?s en. . kundung durchzufiihren. ]}NII’d von neuen BaumaBnahfmen Grundwas?er erschlossen, ist zusatzlich mit den jeweils giiltigen Anderungen.
as Recht darf auf Dritte Ubertragen werden. ' Verfah in W h h hzufiihren. h i
+ das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichligt BGBL. 1998 | S. 137), ’ dann als wasserdichic Wanne auszubiden. Es wid verwiesen auf e Erkundung der Baugrand . s I
geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. 1.S. 1950, 2013), Artikel 11 vom a) ErdgeschossfuBbodenhdhen (EFH) und Grundwasserverhaltnisse — Untersuchﬁngsbericht Nr. 040703 der Fa.BGUvomo02.08 2004 Im Geltungsbereich der ,Satzung Gber die ortlichen Bauvorschriften® werden in Erganzung
13.09.2001 (BGBI. 1.S. 2376), Artikel 62 vom 29.10.2001 (BGBI. I.S. 2785), Artikel 5 vom 9. Flachen fir Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs.1 Ziff. 25 BauGB) ' ' S ' der Eintragungen im Lageplan folgende Vorschriften getroffen:
(BGBI I.S. 1250), Artikel 12 vom 23.07.2002 (BGBI I.S. 2850), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des der neuen Baugrundstucke an die Ersch“eBungsstraBe festge'egten StraBenhodhe ||egen Pﬂanzgebot und Pﬂaanindung fur Einzelbaume .
Europarechtsanpassungsgesetzes Bau vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) . ) fa/ob = Einzelbaumpflanzuna: . . " . e g l. Ortliche Bauvorschriften 74 LBO
Hinweis: Nach den Uberleitungsvorschriften von § 233 (1) i.V. mit § § 244 (2) BauGB kénnen Be- b) Traufhdhen (TH) pig/ip Inzelbaumptlanzung. glljizﬁfbijﬁgﬂngazzvgieBl?nsteel;[lligeL:gne% dde(arwSGl\::Jenddes:rt%c;T:gnsi;:hl’iT)cha :i\r?t\:?czshstgts V\;Ztr dfg; diese Vorhaben, so ( § )
bauungsplanverfahren die vor dem 20.07.2004 eingeleitet worden sind und vor dem 20.07.2006 ; i . i . ; ’ ' 1 Gestaltungsvorschriften
abgeschlossen werden nach den Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem 20.07.2004 gel- Die Traufhdhen sind als HochstmaBe Gber der ErdgeschossfuBbodenhdhe bis zum Schnitt der ° Egzggéh;lg%iwgrtib; VZVU geisp(lggéin Finzelbaume sind zu erganzen, zu erhalten und bel . | _ _
tenden Fassung durchgefiinrt werden. Dieses Bebauungsplanverfahren wird daher nach den Vor- AuBenwand des Hauptbaukorpers mit der Dachhaut festgelegt. Von den eingetragenen Standorten kann zur Anpassung der értlichen 4. Bodenschutz 1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)
schriften in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung durchgefiinrt. ) 3 . Gegebenheiten geringfiigig abgewichen werden. 1.1.1 Dachgestaltung
* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Art. 3 TH = Traufhdhen dber der ErdgeschossfuBbodenhdhe. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bundesbodenschutzgesetze (BBodSchG, a) Dachform, Dachneigung (DF,DN)
Sﬁj‘hfbeasjffj (f#\:esEtﬂ%ﬁzt;:giré%t;ﬁr; IQ}’%?S'%%%%;%;&; Q::tvzv)e Is\lfgr% ;2d048$ ggém(eélé%? Yosn o 10. Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung des BodSchG BW), insbesondere auf § 4 wird verwiesen. (Festsetzung firr das Hauptgebaude entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone)
466) g g i e c) FirsthGhen (FH) StraBenkérpers (§ 9 Abs. 1 Ziff. 26 BauGB)
. . Hauptgebaude:
+ die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58 4 0 - i 5 - i - - -
i g ( ) ( ) Die Firsththen sind als HochstmaBe iiber der ErdgeschossfuBbodenhdhe festgelegt und gelten fiir Boschungen und Stitzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Bau 5. Denkmalschutz — Bodenfunde DF = Es sind bei geneigten Dachfléichen nur Dachneigungen von 5° bis max. 10°
die oberste Begrenzung der Dachflachen (z.B. First der geneigten Dachflachen). grundsticken und den 6ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind (StraBenb&schungen), dirfen Beim Voll der P K bish bekannte Bodenfund tdeckt den. Di ind assia: T dacher sind d :
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergéanzung der Eintragungen im Lageplan auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der Planzeichnung nichts eim Vollzug aer Flanung konnen bisher unbekannie Bodeniunae enideckt werden. Liiese sin zulassig, fonnencdacher sind davon ausgenommen.
folgende Eesteetzunaen und Vorsehriften aetroffen: FH - Firsthdhen tber der ErdgeschossfuBbodenhéhe. anderes festgesetzt, so gilt ein, die 6ffentlichen Verkehrsflachen begleitender 3,0 m breiter Grund- unverzlglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstel- Auf untergeordneten Gebaudeteilen sind andere Dachformen zugelassen.
9 9 9 ' stiicksstreifen als Flache fiir die Aufschiittungen und Abgrabungen zum Ausgleich topographischer le sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu halten, so-
] ) Unebenheiten. fern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklirzung der Frist Garagen:
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Stitzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung zwi- einverstanden sind (§ 20 Denkmalschutzgesetz). Garagen sind der Dachform des Hauptgebdudes anzupassen oder mit einem begriinten
. o= offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO), jedoch ohne Beschrankung der Gebau- schen 6ffentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstlicksflachen erforderlich werden, sind auf Flachdach zu erstellen.
I. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO ) delange den privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,3 m zu dulden.
. : . b) Dachdeckung
] ] 6. Pflichten des Eigentiimers (§ 126 Abs. 1 BauGB) - . . , : .
1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) Begriinte Dachflachen und die Errichtung von Solaranlagen sind zulassig.
. . - .. .. A Ziff. 2 B B BauNV Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskérper Kommt es nicht zur Ausfiihrung eines begriinten Daches so ist als Dachdeckung nur blend-
1.1 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO) 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB, § 23 BauNVO) ) ) _ ) ] der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie Kennzei- freies Material in gedeckten Farbténen zugelassen.

Im festgesetzten Mischgebiet sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziff. 1 — 6 BauNVO zugelas- (entsprechend Festlegungen in der Planzeichnung) 11.  Anschlisse der Grundstiicke an die Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB) chen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

sen. ) _ _ . Die Festsetzungen der Baugrenzen gelten fir Gebaude mit Ausnahme von Garagen oberhalb der (siehe Festlegung in der Planzeichnung)

Die als Ausnahmen aufgefihrten Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Ziff. 7 u.8 BauNVO sind nicht Be- Gelandeoberflache. In begriindeten Einzelfallen kann ausnahmsweise die Uberschreitung der im Bereich des im Beb Plan einget 1 Zu- und Abfahrisverbotes entland der B 297 1.1.2 Fassadengestaltung (Verkleidung)

standteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig. Baugrenze um ca. 1 m auf %/; der Gebaudelange gestattet werden. sri?1 g ?/reeglfehrzsgg]chleus:gl:jr:e%SGruir:jstlgglferi?cir;ezulétsjsiz anrisverbotes entiang de 7. Bodenbelastungen -Verdachts- und altlastverdachtige Flachen sowie Altlasten Die Verkleidung der AuBenflachen der Gebaude mit polierten und spiegelnden Materialien ist

. : nicht zugelassen.
1.2 Gewerbegebiet (GE) ( § 8 BauNVO) Flachen fiir Stellpl3 dG 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB. § 12 BauNVO Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden angetrof- g
Im festgesetzten Gewerbegebiet sind die Nutzungen nach § 8 Abs. 1 u. 2 Bau NVO zugelas- 3. achen fur Stellplatze un aragen (§ S- . auGB, § au ) fen werden, so sind 'unvelrngIich das Landratsamt Esslingen zu benachrichtigen und die Arbeiten 113 Gestaltuna der Stellplitze
%gn. h Abs. 3 Ziff. 1 - 3 zulassi A h ind Bestandteil des Beb I i Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen und Stellplatze im Rahmen der gesetzi- 12 Nebenaniagen 5 14 BaulVO) m betrofienen Bereich einzustellen. - Offene pri s;ﬁe Stellplé'; e sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen
ie nac s. 3 Ziff. 1 - 3 zuldssigen Ausnahmen sind Bestandteil des Bebauungsplanes. chen Bestimmungen zugelassen. Nebenanla " . : iv ze si it w u [ :
. ; . . « C o A . ) gen als Gebaude (darunter fallen nicht Garagen und Carports) sind auBerhalb der . : lIblatze ko |
Die Errichtung von einem freistehenden Wohngeb&ude ist nicht statthaft. Garagen unterhalb der Gelandeoberflache sind generell zugelassen. Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur mit einem Bruttorauminhalt bis zu 25 m® zugelassen. . . Ausnahmen fir Behindertenstellplatze konnen zugelassen werden.
Pro Baugrundstiick ist nur ein Gebaude als Nebenanlage zulassig 8. Energiegewinnung
. . . . Aus Grlinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwilnscht. Im Rahmen der infriedi i
13 Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GE1) ( § 8 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 4 Ziff. 2 BauNVO ) 6. Ve;kggrsqazq*f\fe% sowie gerkehrSﬂaChen besonderer Zweckbestimmung Festsetzungen Sind diese Anlagen Ulssia. giesy 1.2 :'“lf”ed'gff”“gle’; (§\74 kAbhs':l Z':' 3 L'ZO) — . i
S. iff. au ntlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind tote Einfriedigungen als Mauern nicht zugelassen.

Zulassig sind nur solche Gewerbebetriebe die das Wohnen gem. § 6 Abs. 1 BauNVO nicht we- 8 ) g gung g

sentlich stéren. Die Nutzung nach § 8 Abs. 2 Ziff. 3 und Abs. 3 Ziff. 3 Bau NVO zulassigen (siehe Festlegungen in der Planzeichnung) .

Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. l. Kennzelchnungen ( § 9 Abs. 5 BauGB ) 1.3 AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 4 LBO)

Die Errichtung von einem freistehenden Wohngebaude ist nicht statthaft. Mischverkehrsflachen: Die festgelegten Mischverkehrsflachen dienen dem Anlieger- und FuB3- ) ) . ) ) . .
gangerverkehr und kénnen zur optischen Gliederung mit unterschiedli- Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern. Pro Gebaude ist nur eine Rundfunk- und nur eine FernsehauBenantenne ( auch Satellitenanlage)
chen Beldgen und Bepflanzungen gestaltet werden. zulassig.
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. Flllschema der Nutzungsschablone:
GE/GE1 Gewerbegebiet g
oM Mischgebiet At corbaulchen | Meximale Gebéudehohen
Nutzung voll h
1l Zahl der Vollgeschosse o gescnosse
FH=10,0m Maximale Firsth6he tber EFH
. . .. Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
TH=8,0m Maximale Traufhéhe tber EFH GRZ GFZ
0,3 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl Bauweise Zulassige Dachformen
Bauweise und Uiberbaubare Grundstlicksflache:

0] Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsfldchen:

StraBBenverkehrsflache
Mischverkehrsflache

Gehweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fldchen fir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung:

© 0 Flache fiir die Abwasserbeseitigung, Abwasser / Regenwasser
Hauptabwasserleitungen:
O—O0—=

Unterirdischer Regenwasserkanal

Grinflachen:

Verkehrsgrin
Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Bewirtschaftungsweg
Private Griinanlage

Fldchen fir die Regelung des Wasserhaushaltes:

Fe====
( !
¢ !
L]

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Flache zur Behandlung von Niederschlagswasser

Zu pflanzender Baum

Sonstige Planzeichen:

LR Flache far Leitungsrecht, LR1 fir Regenwasserkanal

Von Bebauung freizuhaltende Flache

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

o009 Abgrenzung unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung
BN — Abgrenzung unterschiedlicher maximaler Firsthéhen
PD, FD, TD Pultdach, Flachdach, Tonnendach

Gebaude Abbruch

Bestehende Bdschung (nachrichtliche Darstellung)

Bestehende Stitzmauer (nachrichtliche Darstellung)

Angaben zur StraBenplanung:

VB=291,35 Héhe Visierbruch
Hk=4405,215m Radius Kuppenausrundung
T=32,876m Tangentenldnge
=0,123m Pfeilhdhe
AA=291,00 Hohe Ausrundungsanfang
AE=291,21 Héhe Ausrundungsende
Str=291,09 StraBenhohe
< 1,08% auf 46,58m Langsneigung
—cs% Querneigung
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Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
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Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat § 2(1) BauGB am 07.05.2002
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses §2(1) BauGB am 24.05.2002
Burgerbeteiligung und Einsichtnahme § 3(1) BauGB vom 06.06.2002 bis 08.07.2002
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Erneute Auslegung bekannt gemacht §3(2) BauGB am 28.01.2005
Erneut als Entwurf 6ffentlich ausgelegt §3(3) Satz 1 BauGB vom 07.02.2005 bis 25.02.2005
Als Satzung vom Gemeinderat beschlossen §10 BauGB am 15.03.2005
Inkrafttreten des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften

durch 6ffentliche Bekanntmachung §10(3) BauGB am 18.03.2005

Ausgefertigt:

Der Ablauf des Bebauungsplan-Verfahrens ,Gewerbepark B297 entspricht den gesetzlichen
Bestimmungen. Der zeichnerische Teil und der Textteil des Bebauungsplanes - jeweils in der Fassung
vom 26.01.2005 - sind als Original Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderats der
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