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Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs, 1 BBauG und BauNVO)

2,1

2.2

2.3

2.4

Bauliche Nutzung

2.11 Art der baulichen Nutzung

2.2 Maf der baulichen Nutzung
(§ 17 BaunNvO)

2.13 Zah! der Vollgeschosse
(§ 18 BauNVO und § 2
Abs, 4 LBO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Stellung der Gebdude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Garagen und Stellpldtze

(bei Neubebauung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 111 LBO)
3.1 Hauptgebtude
3.11 Hshenlage der Gebtude

(§ 15 LBO)

MI (Mischgebiet gem. § 6 BauNVO)

hochstens: ;
wie im Plan eingezeichnet und be-
grenzt durch die Baugrenzen.

entsprechend den Einschrieben im Plan

o : offen (§ 22/2 BauNVO)
a : abweichende Bauweise
(§ 22/4 BauNVO)
hier: Sicherung des z.T. denk-
malgeschutzten Altbe-
standes im Bereich Neckar-
burg, daher Zt%lﬁssigkeu
von Grenzbau vhd-zwingern—
der—tgekentosertabao—eaot

Firstrichtung wie im Plan eingezeichne
bzw. entsprechend Altbestand.

G aragen sind entweder innerhalb der
uberbaubaren G rundstUcksfldache als
Bestandteil des Hauptbauksrpers und
mind. 5,50 m Abstand hinter der
sffentl. ErschlieBungsfliche, oder an
den im Plan eingezeichneten Stellen

zu errichten,

Stellpldtze sind unmittelbar hinter der
ErschlieBungsflache (Gehweg, Strafle)
zu errichten,

Die Oberkante des fertigen Erdge-
schofRfulbodens wird bei Neubauten
von der Baugenehmigungsbehsrde fest-
gelegt.



3.2

3.12

3.14

3.16

3.17

Dachfoerm

Dachneigung

Dachaufbauten

Dacheinschnitte

Gebdudehshe

Dachdeckung

Nebenge bdude (Garagen)

3.21

3.22
3.23

3.24

G ebtiudehshe
(§ 7 Abs. 3 LBO)

Bauart

Dachform

Dachdeckung

zugelassen sind Satteldidcher (auch sog
versetzte Sattelddcher) und Walmddchi

Die Dachhaut, als senkrechte Ver-
kleidung, darf hochstens bis Oberkante
der Erdgeschoffenster herabgezogen
werden,

Die Dachneigungen sind generell in
den Nutzungsschablonen eingetragen,
Die Feinorientierung mul3 jedoch zu-
sammen mit der Baugenehmigungsbehor.
anhand der benachbarten Altbebauung
vorgenommen werden,

sind bei Neubauten unzuldssig.

bis max. 1/3 der Gebdudeldnge zu-
lassig.

bei 1-geschossigen Gebduden 3,50 m
von Oberkante EG -Fu3boden bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut.

Bei 2-geschossigen Gebduden darf der
Schnittpunkt Dachhaut/Aulenwand bis
max. 6,00 m tber Oberkante EG -Ful3b:

den liegen.

unzuldssig sind extrem dunkle und
gewellte Materialien.

Die Hshe einzeln stehender PKW-G a-
ragen darf vom Boden der Einfahrt bis
zur Oberkante oder Dachdeckung, nicth
mehr als 2, 50 m betragen, (LBO).

massiv.,

Flachdach bei freistehenden Garagen.
Bei Garagen direkt am Haus ist das
Dach des Hauptbauktrpers auch mit
Uber die Garage zu ziehen (s. 2.4).

Kiesabdeckung oder anderes, nicht
gldnzendes Material.



3.3 Aufschittungen und
Abgrabungen

3.4 Vorgdrten und Vorplitze,

Anpflanzungen

3.5 Antennen

Sonstige Hinweise

4.1 AuBere Gestaltu ng

4.2 Baugrundbeschaffenheit

gelten als bauliche Anloge nach § 2 Abs. 1
Nr. 1 LBO, Die Baurechtsbehtrde kann ver-
langen, daf3 das Geldnde auf eine bestimmte

* Hohe abgegraben oder aufgefullt wird, oder dal

Abgrabungen oder Auffullungen ganz unter-
bleiben.

Die nicht Uberbauten oder andersweitig genutzt
Fldchen sind als Rasenflachen oder als Zier-
oder Nutzgérten anzulegen und zu unterhalten.

Je Gebdude ist nur 1 AuBBenantenne zugelassen.

BezUglich der Gebdude-Gestaltung wird ange-
regt, die Gebtude in Baustoff, Form und Farbe
aufeinander abgestimmt so zu gestalten, daf3
ein stiddtebaulich gutes und harmonisches Bild
entsteht. Eine Anpassung an den Altbestand
sollte auf jeden Fall gewihrleistet sein, (Denk-
malschutz der Neckarburg!)

Mit Datum vom 7. August 1979 liegt der Ge-
meinde Neckartenzlingen eine Stellungnahme
des geologischen Landesamtes Baden-Wurttember
bezuglich der Baugrundbeschaffenheit fur das
Bebauungsplangebiet vor, Diese Stellungnahme,
die im Rathaus Neckartenzlingen eingesehen
werden kann, muf} bei Bauma3nahmen (Fun-
dierungen, Abgrabungen usw.) in diesem Gebiet
verbindlich beachtet werden,

Gefertigt:
Neckartenzlingen, den 27:Nov; 1 :
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ZEICHENERKLARUNG

CRENZE DES CELTUNC SBEREICHES DES BEBAUUNGC SPLANES
'§ 9 Abs. 7 BBauC) i.d. Fassung vom 6.7.1979.¢BGRl. I S.949)

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG)

VERKEHRSCRUN (§ 9 Abs. 15 BBauC)
ABCRENZUNGC UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

PNl 5O 07
: (BGBL. I S.1763)

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

SICHTUREIECK (§ 9 Abs. T Nr. 10 BBauG)

BAUGFENZE (§ 23 BauNVO) ; BAULINIE (§.23 BaulNvo0)
FIRSTR CHTUNG DER DACHER (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)
CARAGENSTANDORTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

TRAFC (§ 2 Abs. 1 Nr. 12 BBauC)
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