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Rechtsgrundlagen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 mit Anderung
vom 25.07.1988 und vom 31.08.1990

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 mit Anderung vom 23.09.1990

- die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983
mit Anderungen vom 01.04.1985, 22.02.1988, 08.01.1990 und
7121990

- die Planzeichenverordnung (P1anzV0 1990) in der Fassung vom
18.12.1990

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der
Eintragungen im Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO0)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO0)

WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0)
Die nach § 4 (2) Nr. 2 allgemein zugelassenen Schank-
und Speisewirtschaften sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und daher nicht zuldssig (§ 1 (5) BauNV0).
Die nach § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig (§ 1(6)
BauNVo).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 16 - 21a BauNV0)

1.2.1 Grundflache (§ 19 BauNVo)
siehe Eintrag im Lageplan



1.2.2 GeschoBflache (§ 20 BauNVO0)
entsprechend Eintrag im Lageplan.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen
(§§ 16 - 18 BauNVo)

a) Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO i.V.m. § 2 LBO)

Die eingetragene Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze
festgesetzt. 3

b) Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNV0)

Firsthohen (FH)

Die Firsthohe ist als HochstmaB der obersten Begrenzung (First)
von Sattelddchern und versetzten Sattelddchern festgesetzt.

Ihre Hohenangabe bezieht sich auf die Achse der StraBenverkehrs-
fldche in der Mitte des Hauptgebdudes (z.B. FH = 12,0 m).

Fir die einzelnen Gebdude und Flurstiicke gelten folgende Verkehrs-
fldchen als Bezug der Hohenfestlegung:

Weinbergweg: Gebdude Weinbergweg 27 - 37;
Flst. 1730 (nordl. Teilflache); Flst. 1728/1;
Flst. 1729/1; Flst. 1724 (nordl. Teilfldche);
Elet, 1724/15 Flst, 1722

Spenglersty.: Flst. 1730 (slidl. Teilfldche); Flst. 1728;
Fist. 1729 Flst. 1724 (sudl. Teilflache);
Flst. 1722/4; Flst. 1722/3 sowie die Geb3dude
Spenglerstr. 23 - 35

1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 (4) BauNV0)

a = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVv0).
Es gilt die offene Bauweise mit folgende Einschrdnkung:
Es sind Gebdude und Gebdudegruppen mit einer Lénge von
hochstens 25 m zuldssig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BaulV0)

Die Gebdude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu er-
stellen.
Die Baugrenzen gelten nur flr oberirdische Gebdude.
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.5 Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur

Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aol

5.2

Boschungen, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den
Baugrundstiicken und den Gffentlichen Verkehrsfldchen erforderlich
sind (StraBenbdschungen), kdnnen auf den Baugrundstiicken angelegt
werden und sind dort zu dulden. Ist in der Planzeichnung nichts
anderes festgesetzt, so gilt ein, die Offentlichen Verkehrsflé&chen
begleitender 1 m breiter Grundstiicksstreifen als Flache fiir die
Aufschiittungen und Abgrabungen zum Ausgleich topographischer Un-
ebenheiten.

Stiutzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen
zur Abgrenzung zwischen offentlichen Verkehrsfldchen und privaten
Grundstiicksfldchen erforderlich werden, sind auf privaten Grundstiicks-
fldchen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 (4) BauGB, § 73 LBO)

.1 Dachgestaltung (§ 73 (1) 1 LBO)

s 131

.12

519

Dachform und Dachneigung

Es sind Sattelddcher sowie versetzte Sattelddcher zugelassen.
Zugelassene Dachneigung
a) fiir Satteldacher 25° - 50°
b) flir versetzte Satteldacher 15° - 50°
Es ist ein vertikaler Versatz bis zu 1,2 m zugelassen.

Dachdeckung

Die Dachdeckung ist in roten, rotbraunen oder braunen FarbtGnen
auszufiihren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (Dachbalkone)

Dachgauben und Dacheinschnitte sind zugelassen.
Sie missen jedoch einen Abstand von mindestens 1,5 m von der
Giebelseite (Ortgang) besitzen.
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RuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 (1) 1 LBO)
Farbgestaltung

Die Fassaden sind in hellen bis erdfarbenen Tdnen auszufiihren.

Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO)

Einfriedigungen entlang der offentlichen StraBenverkehrsfldchen
sind in Sichtbeton, Mauerwerk oder Holz nur bis zu einer Héhe
von 1,0 m zuldssig.

Hinweise

Aufhebung bestehender Bestimmungen

Durch diesen Bebauungsplan werden innerhalb seines rdumlichen
Geltungsbereiches alle bisherigen planungs- und baurechtlichen
Bestimmungen aufgehoben.

Insbesondere gilt dies fiir die Satzung liber die Abgrenzung des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, die am 29.09.1981 genehmigt
wurde.

Wasserwirtschaft

Bei BaumaBnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Griindungen
ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufiihren.

Sofern von einer BaumaBnahme Grundwasser erschlossen wird, ist zu-
sdtzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren
durchzufiihren.



ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 1 - 15 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 Bauhvo)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 16 - 21a BauNV0)

0,4 GRZ = Grundflachenzahl (§ 19 BauNV0)
GFZ = GeschoBflachenzahl (§ 20 BauhV0)
I /4 = Zahl der Vollgeschosse

(als Hochstgrenze)

Hohe baulicher Anlagen
FH = Firsthohe iiber Verkehrsflache

Bauweise (§ 9 (1) 2,BauGB;§ 22 BauNVvoO0)

a = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNV0)

——————— nicht uberbaubare Grundstiicksfliche
| iiberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

Offentliche und private Grinflichen (§9() 15 BauGB)

Private Grinflache
Gartenland

Verkehrsflachen besonderer

/weckbestimmung

(Mischverkehrsflache,
Feldweg)

- Fahrrichtung



Versorgungsflachen

¢

(8 9 (1) 12 BauGB)

Elekirizitat
(Umspannstation)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

SD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

= Satteldach und versetztes Satteldach

Fillschema der Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

Raugebiet Firsthghe
GRZ GFZ
Bauweise Dachform

Nachrichtliche Ubernahme
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Grenze des Landschaftsschutzgebietes

LLandschaftsschutzgebiet



