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1690 [1690 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 (1) BauGB, §§ 1 - 15 BauNV0)

| 2 1.5 Fldachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur
Rechtsgrundlagen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind: Herstellung des StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

I p WA n]lgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauhVo) - das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 mit Anderung
vom 25.07.1988 und vom 31.08.1990

1.5.1 Boschungen, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den
Baugrundstiicken und den offentlichen Verkehrsfldachen erforderlich

¢ 3 e i - r - o
(:ji> fagicer haulichen Nutzung. (S 9 (1) BewGh, 856 - 21w Baukie) He g T U] T der Fassung sind (StraBenbdschungen), kdnnen auf den Baugrundstiicken angelegt
° vom 23.01.1990 mit Anderung vom 23.09.1990 : . : -

$ I werden und sind dort zu dg]den: Ist_wn_der Planzeichnung nichts
'53 - B o Tl - die Landesbauordnung (L80) n der Fassung von 26.11 195 SR R LR e

@ 1682 1683 X GFZ = GeschoBflachenzahl (§ 20 BauhVvo) T}Flg??gggngen YAROL ke 19887 22 06 AR, 09,01 1986, ynd Aufschiittungen und Abgrabungen zum Ausgleich topographischer Un-

1684 1687 J 1 | | ebenheiten.
(iE;> f / Zahl der Vollgeschosse : - die Planzeichenverordnung (P1anzV0 1990) in der Fassung vom
. i :dls benstgrenze) leylia- 1590 1.5.2 Stitzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen
; Hohe baulicher Anlagen zur Abgrenzung zwischen offentlichen Verkehrsfldchen und privaten
T () [ T T 1691 1693 1694 1696 FH Firsthohe iiber Verkehrsflache Grundstilicksflachen erforderlich werden, sind auf privaten Grundstiicks-

fldchen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.

s

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der
Eintragungen im Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

1674/2 1703 1703/1

Bauweise (§ 9 (1) 2,BauGB’§ 22 BauNVO )

1666 1668 1668 /1 1672 1674 /1

a = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNV0) 2

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO0) Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 (4) BauGB, § 73 LBO)

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9(1) 2 BauGB, § 23 BauhV0)
' 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB, §§ 1 - 15 BauNV0)

2.1 Dachgestaltung (§ 73 (1) 1 LBO)

Weinbef;gweg 2

———— nicht uberbaubare Grundstiicksfliache WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVD)
' | iiberbaubare Grundstiicksflache Die nach § 4 (2) Nr. 2 allgemein zugelassenen Schank-
Baugrenze und Speisewirtschaften sind nicht Bestandteil des Be- 20000 Dachform und Dachneigung
bauungsplanes und daher nicht zuldssig (§ 1 (5) BauNV0).

Offentliche und private Grinflichen (§9() 15 BauGB )

Die nach § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNV0 ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig (§ 1(6)
BauNVO0).

Es sind Sattelddcher sowie versetzte Sattelddcher zugelassen.
Zugelassene Dachneigung
a) fir Sattelddcher 25° - 50°
b) flir versetzte Sattelddcher 15° - 50°
Es ist ein vertikaler Versatz bis zu 1,2 m zugelassen.

I, FH312, @

78272 173271 1731/ 2

0.8 SO TR e 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Bau6B, §§ 16 - 21a BauNVO) e (R Gemeinde und Gemarkung : Neckartenzlingen
17 2 i ) : . .
b Gartenland Die Dachdeckung ist in roten, rotbraunen oder braunen Farbténen Kreis ESSIl“gen
_ﬂr___ 2 1.2.1 Grundfldche (§ 19 BauNV0) auszufiihren.
siehe Eintrag im Lageplan
.} e = ¥
T Verkelrsischen (59 (1) 11 Bauin) 215 Dachaufhasten ind Dochsinschnitte_(Dachbolkone) BEBAUUNGSPLAN
,&mn_f_“_hﬂ__ﬂvw i Dachgauben und Dacheinschnitte sind zugelassen.
& 4 . - Verkehrsfldchen besonderer Sie mussen jedoch einen Abstand von mindestens 1,5 m von der
y & . y. Iweckbestimmung Giebelseite (Ortgang) besitzen.
T — (Mischverkehrsf ldche, & ”» 0 ”
Fel dweq) Weinbergweg 1
1.2.2 GeschoBflache (§ 20 BauNV0) 2.2 RuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 (1) 1 LBO)
Sugdeol e ; entsprechend Eint im L S Iy
Falirpiehtung p nd Eintrag im Lageplan Farbgestaltung M 1/500
- Die Fassaden sind in hellen bis erdfarbenen Tdénen auszufiihren. 0 ) 20 30 40 50 60m
/ 0 i a
Versorgungsflichen (§ 9 (1) 12 BauGB) 1.2.3 Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen
' S (§8 16 - 18 BauNv0) .3 Einfriedigungen (§ 73 (1) 5 LBO) Verfahrensvermerke:
& } | E]ektrizitét_ a) Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO i.V.m. § 2 LBO) Einfriedigungen entlang der Gffentlichen StraBenverkehrsfldchen Titarallimasbeschitp (§ 2 (1) BauGB)
! _J (Umspannstation) : : ; 3 sind in Sichtbeton, Mauerwerk oder Holz nur bis zu einer HGhe R A <
ety ?;Etg;ggizzagene zaiﬂ der UO‘”geSChOSSE ist als HDChS‘th‘EﬂZE von 1,0 m ZUTESS'EQ. WV OIm 25.(}(219.91 ............... offentl. Bekanntmachung am 26081991 .........
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB) b} Hohe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNvo) Beteiligung der Biirger (§ 3 (1) BauGB)
2riid el b 2 LA LT 3. Hinweise
Bronzs dos remalteten Ge]tungsbereiches Firsthdhen “_—H) _— . BT o A e R e e s Dbl O O (Informationsveranstaltung)
1796 /6 1798/ 4 des Bebauungsplanes Die Firsthohe ist als HochstmaB der obersten Begrenzung (First) ] Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange (§ 4 {1) BauGB)
von Satteldachern und versetzten Satteldichern festgesetzt. 3.1 Aufhebung bestehender Bestimmungen B T = ‘
e . N Ihre Hohenangabe bezieht sich auf die Achse der StraBenverkehrs- Durch diesen Bebauungsplan werden innerhalb seines raumlichen vom . el OM332 . . Bie d e
onsiig se gen und Uarstcellungen fldche in der Mitte des Hauptgebdudes (z.B. FH = 12,0 m). Geltungsbereiches alle bisherigen planungs- und baurechtlichen : : : 2304 u. 25.05.1992
: . : Bestimmungen aufgehoben. Als Entwurf (§ 3 (2) BauGB beschlossen am &2:%%. 4 £0:Uu. T8
SD = Satteldach und versetztes Satteldach Fir die einzelnen Gebdude und Flurstiicke gelten folgende Verkehrs- Insbesondere gilt dies fiir die Satzung iiber die Abgrenzung des sffentlich ausgelegt vom 23001992 ;s 23071332 .
fldchen als Bezug der Hohenfestlegung: im Zusammenhang bebauten Ortsteiles, die am 29.09.1981 genehmigt 06.199?2
wurde. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 1,9-.9 .........
s : Weinbergwegq: Gebdude Weinbergweg 27 - 37;
1824/2 Fullschema de_r Nutzung_ssc_hablone gweg Flst. 1730 (ﬂﬁr‘(gj]lr.g-{e"l]f'féche}' Flst. 1728/1: Als Salzung (§ 10 BauGB und § 73 LBO) vom Gemeinderat
: 1103 b Siele B bl > T : x el > 02,03 .49
! gpio, | 220 dor Vonieschosae s e o L e e
r_ =t - Eirgthiha Bel 8§umaﬁnghmen,]dﬁg t;efErkreéchendﬂshdi?_l;]isherigen Grijndungen Anzeige des Bebauungsplanes (§ 11 BauGB) beim Landratsaml Esslingen
i - S en ]el"St i F-I t. ]?30 d]. T -If.]‘ h ; F'I t. -I? : 1S eline y J“OQEO Og'lSC e rKun Ung urchzutrunren.
1817 1821 GRZ GFZ ks £ F1zt. 1?29'(§¥5t. ]$;4 [2§ﬁ$? Tei?fIéché?- Sofern von einer BaumaBnahme Grundwasser erschlossen wird, ist zu- Vorlagebericht vom . A5..03.797.3. ..
8 R R N TR s \ Eliet. ]?22;4’ Bl A9 s e e GEbél}de Zétz}liCh..Zlﬂm Baugenehm‘igungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren :ﬂ;:t:{;l::;g‘ des Landratsamts Esslingen gemidfB § 11 (3) BauGB durch
Bauweise Dachform Spenglerstr. 23 - 35 espRtTnren i e A e
In Kraft getreten (§ 12 BauGB) durch &ffentliche Bekanntmachung
des Anzeigeverfahrens
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1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 (4) BauNV0)

a = abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVv0).

Nachrichtliche Ubernahme G : ;
hat'a ‘ . . : ; . A efertigt: Ausgefertigt und beurkundet:
Es gilt die offene Bauweise mit folgende Einschrankung: R e megeleriial e 2 -
RunEnnEnnEunlinns Grenze des Landschaftsschutzgebietes Es sind Gebdude und Gebdudegruppen mit einer L&nge von Stutlgart, den 205.01:?.é|331 /28.04.1992/ Der \!(:_r*fahr-(rnr,abInu! des nuh.'ml_mr;f.pI;um-,
héch 15 . entspricht den gesetzlichen Bestimmungen .
ochstens 25 m zuldssig.
i 3 3 |.! WW/M\/‘ Der Lageplan vom .0.4."0'.3'4?.93 15t
l,andschaftsschUngemet o m . : BT als Orginal Bestandteil des Satsungs-—
1.4 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNvo) H:H Dipl.-Ing. Alfred Hils beschlusses des Gemeinderates. Dic vom
. £ 4 F Offentlich best. Vermessunasi i Gemeinderal anerkannte Begrundung hat
D1e]$ebaude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu er- mgﬂmumumnymeégaﬁiizﬁ dae Dabun vom . 0L 08 AT .«
stellen. alata] 3 7000 SHtaa T ol 11755 A4 6%
Heusteigstr.28-7000 Stuttgart1 Tel.07 11/23 44 86 Necleartenzlingen, den: . 0% G2 7993,

Die Baugrenzen gelten nur fiir oberirdische Gebaude.
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