'GEMEINDE NECKARTENZLINGEN
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Gemeinde Neckartenzlingen

Bebauungsplan "Steinacher Wasen'

Rechtliche Bestandteile: a) Planzeichnung

b) Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen (S8 9 Abs.1 BBauG und
BauNVO)

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BBauG und
BauNVO0)

- Gewerbegebiet GE ( § 8 BauNVO0)

- eingeschridnktes Gewerbegebiet GE, : wesentlich stdren-
de Betriebsanlagen sind unzuldssig -

- Industriégﬁbiet_GI_(;ﬁtg_BauNVO)

Ausnahmen _ 3 _ S

im Sinne § 8 Abs. 3 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauNVO sind

gemdh §1 Abs. 5 -BauNVO allgemein zuldssig. '

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG

und BauNV0) '

- die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze
-entsprechend dem Einschrieb im Plan festgesetzt
(§ 18 BauNVO und § 2 LBO)

- Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO0) entsprechend den

‘ Einschrieben im Plan

- Geschofflidchenzahl (§ 20 BauNVO) entsprechend den
Einschrieb: : im Plan

- Baumassenzahl (§ 21 BauNVO) entsprechend den Ein-
schrieben im Plan _

- § 21 a BauNV0 ist im Industriegebiet allgemein zu-
ldssig - :

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVvO)

- geschlossen gemdR § 22 Abs. 3 BauNVO

- besondere Bauweise gemiB § 22 Abs. 4 BauNVO, d.h.,
die Gebdude sind wie bei der offenen Bauweise (§ 22
Abs. 2 BauNV0O) als Einzelh#user oder Hausgruppen mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten, jedoch sind

Gebdudeldngen von mehr als 50 m zuldssig.

Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNVo sind auch in den nicht
{lberbaubaren Grundstlicksfldchen zuldssig (§ 23
Abs. 5 BauNVO)

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)
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Nebenanlagen R

im Sinne des § 14 BauNVo sind auch in den nicht
ilberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig (§ 23
Abs. 5 BauNV0)

Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)
Stellpldtze und Garagen sind im Gewerbegebiet nur

innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen und
an der im Plan bezeichneten Stelle der nicht lber-

baubaren Grundstilcksflichen zulissig.

Im Industriegebiet sind Stellpldtze und Garagen an
der im Plan bezeichneten Stelle und auch in der nicht

{iberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Zufahrten (Aus- und Einfahrten) zu den Stellpldtzen
und Garagen sind nur an den im Plan bezeichneten Stel-

len zuldssig.

?flanzgebot (§9 Abs.1 Nr.25BBauG)

Entlang der B 297 innerhalb eines 3 m breiten Streifens
sowie entlang des H®llbachs. Die im Beb.-Plan festgelegten
Flichen sind sowohl mit Hieder- als auch mit hochstdmmigen
Gewdchsen zu bepflanzen.(Strducher und Bidume) und dauernd

zu unterhalten.

Pflanzbindung (§9 Abs.1 Nr. 25bBBauG)

Auf eine Breite von 2 m ist entlang des gesamten H&llbach-
bereichs innerhalb des Beb.-Planes das Ufergehtlz dauernd
unversehrt zu erhalten.und der natiirliche Nachwuchs zu belas-
sen oder gegebenenfalls nachzupflanzen.

Pflanzzwang (§3 Abs.1 Nr. 25a BBauG)

Im Abstand von 5 m ist entlang des H&llbachs innerhalb eines
15 m breiten Streifens eine Schutzpflanzung anzulegen und
dauernd zu unterhalten. Vorgeschlagen werden:

ca 10 - 15 % Heister (Mindestgr®Re 200/2507 oder Hochstdmme
(mindestens 12/14) der Arten Esche, Baumweide, Ulme, Berg-
ahorn, Linde und Eiche, max. 15 % Pioniergeh&lze,(z.B. Rot-
erle) Gehdlze wie Weide, Schlehe, Wildrose, Feldahorn, Pfaf-
fenhiitchen, Wasserschneeball, Hartriegel, Liguster, Trauben-
kirsche, Hainbuche. Mindestgr®fe der Gehdlze: 80/125

Abstand der Pflanzen: 1m x 1m _

Innerhalb des Betriebsgelindes sind mind. 10 % der Fldche zu
bepflanzen. Grundlage ist ein Griin ordnungsplan der Fa.
Hirschmann

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§9 Abs.4 BBauG und § 111 LBO)

Gebidudehdhen (§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO) siehe Planeinschrieb

Die zuldssigen Gebdudeh&hen verstehen sich in ihrer Abmessung
von der Oberkante der bestehenden Hallenbdden bis zum Schnitt
der Dachhaut mit der Auflenwand.

Dach- und Fassadengestaltung (§ 111 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Fir Fassaden und Dicher sind stumpfe, nichtleuchtende Materia-
lien zu verwenden, abgestufte Brauntdne sind zu bevorzugen.

An der Nordostfassade in Richtung Neckartailfingen sind aufge-
stdnderte Werbeanlagen nicht zugelassen.

Nicht Uberbaute Fldchen

sind im Sinne des § 13 Abs.1 LBO als Griinfliche oder gdrtne-
risch anzulegen. .

Einfriedigungen sind im Bereich des Hollbachs im Abstand von

8 m auszufiihren. Entlang der B 297 ist der Zaun auf der Innen-
calte der RBenflanzune zu errichten.
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Zufahrten (Aus- und Einfahrten) zu den Stellpldtzen
und Garagen sind nur an den im Plan bezeichneten Stel-

len zuldssig.

2flanzgebot (89 Abs.1 Nr.25BBauG)

Entlang der B 297 innerhalb eines 3 m breiten Streifens
sowie entlang des H&llbachs. Die im Beb.-Plan festpelegten
Flichen sind sowohl mit Hieder- als auch mit hochstdmmigen
Gewdchsen zu bepflanzen.(Strducher und Biume) und dauernd

zu unterhalten.

Pflanzbindung (§9 Abs.1 Nr. 25bBBauG) -

Auf eine Breite von 2 m ist entlang des gesamten H&llbach-
bereichs innerhalb des Beb.-Planes das Ufergehdlz dauernd
unversehrt zu erhalten.und der natiirliche Nachwuchs zu belas-
sen oder gegebenenfalls nachzupflanzen.

Pflanzzwang (§9 Abs.1 Nr. 25a BBauG)

Im Abstand ven § m ist entlang des Ho6llbachs innerhalb eines
15 m breiten Streifens eine Schutzpflanzung anzulegen und
dauernd zu unterhalten. Vorgeschlagen werden:

ca 10 - 15 % Heister (Mindestgrdfe 200/2507 oder Hochstdmme
(mindestens 12/14) der Arten Esche, Baumweide, Ulme, Berg-
ahorn, Linde und Eiche, max. 15 % Pioniergehflze,(z.B. Rot-
erle) Gehdlze wie Weide, Schlehe, Wildrose, Feldahorn, Pfaf-
fenhiitchen, Wasserschneeball, Hartriegel, Liguster, Trauben-
kirsche, Hainbuche. Mindestgrife der Gehdlze: 80/125

Abstand der Pflanzen: 1m x 1m

Innerhalb des Betriebsgelindes sind mind. 10 % der Fldche zu
bepflanzen. Grundlage ist ein Griin ordnungsplan der Fa.
Hirschmann

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(59 Abs.4 BBauG und § 111 LBO)

Gebiudeh&hen (§ 111 Abs.1 Nr.8 LBO) siehe Planeinschrieb

Die zuldssigen Gebdudehdhen verstehen sich in ihrer Abmessung
von der Oberkante der bestehenden Hallenb&den bis zum Schnitt
der Dachhaut mit der AuBenwand.

Dach- und Fassadengestaltung (§ 111 Abs.1 Nr. 1 LBO)

Fir Fassaden und Dicher sind stumpfe, nichtleuchtende Materia-
lien zu verwenden, abgestufte Braunténe sind zu bevorzugen.

An der Nordostfassade in Richtung Neckartailfingen sind aufge-

‘stdnderte Werbeanlagen nicht zugelassen.

Nicht {iberbaute Flichen

sind im Sinne des § 13 Abs.1 LBO als Griinfliche oder gdrtne-
risch anzulegen. .

Einfriedigungen sind im Bereich des H&llbachs im Abstand von

8 m auszufiihren. Entlang der B 297 ist der Zaun auf der Innen-
geite der Bepflanzung zu errichten.

onstige Festsetzungen

Waldabstand

Von dem im Norden des Industrie- und Gewerbegebiets gelegenen
tlald ist ein Abstand von 20 m einzuhalten (Baugrenze).

Dabei diirfen nur Gebdude ohne eigene Feuerstellen bis an die
Baugrenze bebaut werden, bei Gebdude mit eigenen Feuerstellen
ist ein Waldabstand von 30 m einzuhalten.

Abwasserbeseitigung

Zur Beseitigung der anfallenden Abwisser soll an das bereits
bestehende Kanalisationsnetz angeschlossen werden. Dabei ist
entsprechend dem bestehenden Trennsys’tem das Niederschlags-
wasser vom Schmutzwasser getrennt abzuleiten.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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INDUSTRIEGEBIET
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DACHFORM BAUWEISE

VERMASSUNG IN METERN



