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GEMEINDE NECKARTENZLINGEN
KREIS ESSLINGEN

Als Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 8.12.86 (BGBl. I
5. 2253)

Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.1.1990 (BGBl. I s. 132).

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBL.
S. 770, berichtigt 1984 s. 519), gedndert 1.4.1985 (GBl. S.
und vom 22.2.1988 (GBl. S. 55) w<d &F. -1 % , 7%, 42 .69

Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981

51)

TEXTTEIL zum
BEBAUUNGSPLAN "NECKARSTRASSE/INSELSTRASSE TEIL 1"

IN NECKARTENZLINGEN

In Ergd@nzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.

1 BauGB und BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung

(8§ 9 Abs. 1 BauGB)

MI (Mischgebiet § 6 BauNVO)

1.11 Art der baulichen Nutzung
WA (allgemeines Wohnge-
biet § 4 BauNVO)
1.12 MaB der baulichen Nutzung
1.12.1 Zahl der Vollgeschosse entsprechend den Einschrie-
(§ 9 Abs.1 Nr.1l BauGB ben im Plan.Ein innerhalb
i.Verb.m.§ 16 Abs.3 der sonstigen Festsetzungen
BauNVoO) im Dachraum evtl.mégliches
zusdtzliches VollgeschoR ist
zuldssiqg.
1.12.2 Gebdudehdhe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.Verb.m. § 16 Abs. 3
BauNVO)

Die Angaben zu Trauf- und
Firsthdhen (gemessen ab EFH)
sind in den Nutzungsschablo-
nen eingetragen. Traufhdhe
ist bis zum Schnittpunkt
AuBenwand/Sparrenunterkante
ZU messen.



1.

Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und

§ 22 BaulNVoO)

Stellung der Gebdude/First-

richtung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Erhaltung des Baumbestandes

Pflan £l
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Nebenanlagen
(8§ 14 Abs. 1 BaulNVoO)

Garagen u. lUberdeckte
Stellplsatze

( § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB
u.§ 23 Abs.5 BauNVO)

Stiitzbauwerke an Verkehrs-

I
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

o

o: offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

g: geschlossene Bauweise
(§ 22 Abs. 3 BauNVoO)
es sel denn, daB die
vorhandene Bebauung eine
- Abweichung erfordert.

a) die Hauptfirstrichtungen
sind im Plan eingetragen.

b) Nebenfirste sind als sog.
Zwerchhduser (Quergiebel
senkrecht zum Hauptdach)
zuldssig.

Die im Bebauungsplan einge-
tragenen Pflanzgebote

sind zu verwirklichen und
laufend zu unterhalten.
Bestehende B3ume

sind zu erhalten und bei Ab-
gang wieder zu ersetzen.

Nebenanlagen sind auBerhalb
der iberbaubaren Flachen
nicht zugelassen.

Garagen und uberdeckte Stell-
pldtze konnen auBBerhalb der
Uberbaubaren Fldche im Rah-
men des § 23 Abs. 5 BaulNVO
nur in den dafiir besonders
ausgewiesenen Flachen zuge-
lassen werden. Innerhalb der
bebaubaren Flidchen sind sie
nur als Bestandteil des
Hauptkoérpers oder der Tief-
garagen zugelassen.

Die zum Abschlufl der &6ffent-
lichen Verkehrsfldchen er-
forderlichen stiitzbauwerke
(Leistensteine u.id.) mit Fun-
damenten sind in den angren-
zenden Privatgrundsticken zu

dulden.



2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(§ 73 LBO)

2zl Hauptgebdude

2.11 Dachform
(§ 73 Abs. 1/1 LBO)

2.12 Dachneigung
(§ 73 Abs. 1/1 LBO)
2.13 Dach

Dachdeckung
(§ 73 Abs. 1/1 LBO)

2.14 Dachaufbauten
(§ 73 Abs. 1/1 LBO)

b)

Satteld&dcher , wie im Plan
elngetragen.

Zwerchddcher (Nebenfirste
bzw. Quergiebel zum Haupt-
dach, vgl. Ziff. 1.3 b )
diirfen eine Breite wvon 3,00 -
6,00 m haben und bis zu 50 cr
vor die Hauptgebdudeflucht
vorspringen. Ihre Dachneigung
muB mind. 30°, héchstens wie
in den Nutzungsschablonen fir
die Hauptbaukorper eingetra-
gen, betragen. Die Traufe
darf 1,00 - 1,50 m hdéher seir
als die Traufhdhe des Haupt-
gebdudes.

Die Angaben zu den Dach-
neigungen der Hauptbaukdrper
sind in den Nutzungsschablo—
nen eingetragen.

Zuldssig sind Ton- oder
Betondachsteine. Als Farbe
ist flir die Dachdeckung die
Skala rot bis braun vorge-
schrieben. Bei Wintergdrten
ist Glas zugelassen.

a) sind als Einzelgauben
(stehende oder Schlepp-
gauben) von max. Jje 1,20 m
Breite zuldssig. Die Summe
der Breite der Gauben darf
1/3 der zugehdérigen Dach-
ldnge nicht Uberschreiten.
("zugehoérige Dachlénge”
ist bestimmt durch die
jeweilige Firstldnge, beil
versetzten Diachern (vgl.
Hinweis b) durch die
so gebildeten Dachab-
schnitte.

Dachgauben dirfen nicht
mehr als 1,40 m an die
Giebelwinde herangefihrt
werden. Ausnahmen kdnnen
in begriindeten Einzel-
fdllen zugelassen werden,
wenn durch grundrifliche
zZzwange keine andere Losung
méglich ist und die Ge-
stalungsabsicht des Be-
bauungsplans nicht beein-
trachtigt wird.
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2.15

Dacheinschnitte

AuBere Gestaltung

(§ 73 Abs. 1/1 LRO)

Garage

4:31

2.32

u Nebengebiude

Bauart.
(8§ 73 Abs. 1/1 LBO)

Dachform/Dachdeckung/

Dachneigun
(8§ 73 Abs. 1/1 LBO)

(a)

(b)

{c)

(d)

(e)

b) Vor dem Dachaufbau muR da
Dach mit mindestens 2
Dachziegelreihen bis zur
Traufe durchlaufen.

c) Dachgauben mit gegenldufi
ger Dachneigung zum Haupt
_ dach sind nicht zul3ssig.

sind an den den &6ffentl. Ver
kehrsfldchen zugewendeten
Dachflédchen nicht zuldssig.

Fassadenverkleidungen bzw.
Fassadenelemente aus Kunst-
stoff, Metall, Faserzement
Glas, Glasbausteinen, Keramik
sind unzulidssig.

Die Fassadenfarben haben sict
in hellen und warmen Tdnen,
etwa entsprechend einer Erd-
farbenskala zu bewegen.

Fenster6ffnungen sind in
stehenden Rechteckformaten
auszubilden (Ausnahme: Schau-
fenster).

Schaufenster sind nur im Erd-
geschoB zugelassen. Sie
missen an Wande oder Pfeiler
von mind. 30 cm Breite an-
schlieBen und dirfen max. je
3,50 m Breite haben. Arkaden
sind zuldssig,flir die lichten
Of fnungen und Pfeiler gelten
dieselben MaBe wie oben. Eck-
ausbildungen miissen stets mit
Mauerpfeilern ausgebildet
werden.

Stlitzmauern sind aus Natur-
steinen oder Sichtbeton her-

zZzustellen.

nur massive Bauweise (Mauer-
werk oder Beton Jjewells ver-
putzt) zuldssig.

Satteldach oder Flachdach.
Bei Satteldach: mind 23
Dachneigung, Dachdeckung wie
Hauptgebdude.

Bei Flachdach: begrintes

Flachdach.
{
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2.4 Einfriedungen . Als Einfriedungen sind zuge-
lassen: gegen o6ffentliche

Verkehrsflachen Rasenkanten-
steine bis 10 cm Héhe und
Hecken bis insgesamt 60 cm
Hohe. :

Maschen- und Spanndrahtziune
sind nur in Verbindung mit
beidseitiger vollkommener
Eingriinung mittels Hecken
oder Biischen erlaubt, max.
60 cm Héhe.

2.5 Antennen Pro Hauptgebdude ist nur eine
(§ 73 Abs. 1/3 und 4 LBO) AuBenantenne und zwar auf den
Dach, zuldssig; die Antenne
darf nicht mehr als 2,00 m
Uber den First hinausragen.

HINWETISE :

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Es wird empfohlen, Stellpl&dtze und Zufahrten zu Garagen nicht mit
einem geschlossenen Belag sondern mit Rasengittersteinen, Spur-
platten oder begrenzten Fahrspuren o.3d. herzustellen und zu be-

grlinen.

Es wird empfohlen, in der geschlossenen Bauweise die Traufh&hen
bei in 10 - 15 m breiten Abschnitten der Hauptgebaudeflucht um

30 - 50 ecm zu variieren.

Balkone und Loggien miissen in die Fassade gestalterisch einwand-
frei integriert werden (keine Schubladenbalkone!)

Auf die Bestimmung des § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen,
wonach Funde unverzlglich anzuzeigen sind und die Fundstelle bis zum
Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu

erhalten ist.

wenn Bauwerke geplant sind (z.B. Tiefgaragen), die tiefer grinden als
die best. Bebauung, ist dies dem Wasserwirtschaftsamt mitzuteilen, um

einer evtl. Grundwasserabsenkung entgegenzuwirken.



(f) Hoéhenangaben (Bestand) im Plan sind HShen G.NN im neuen System.

Es wird empfohlen, an Neubauten, wenn mdéglich auch an bestehenden
Gebdauden, Fassadenbegrliinungen mit Schling- oder Kletterpflanzen
(an Rankgeriisten oder als Selbstklimmer) vorzunehmen.

Bei Rasenpflanzung soll extensiver Wildrasen angelegt werden.

(g)

....................................

Blirgermeister

PLANUNGSBURO KRISCH + PARTNER
STADTPLANER SRL + FREIE ARCHITEKTEN BDA

REUTLINGER STRASSE 2, 7400 TUBINGEN 1



ZEICHENERKLARUNG . § 30 %ss ? &aGB

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES - BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB )

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§16 Abs. 5 BauNV0 )

VERKEHRSFLACHEN ( §9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

FAHRBAHNFLACHEN + GEHWEG

EIN- UND AUSFAHRTSVERBOT

OFFENTLICHE PARKPLATZE

PRIVATE STELLPLATZE

OFFENTLICHE GRUNFLACHE (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
VERKEHRSGRUNFLACHE (89 Abs.1 Nr.11i.V. §127 Abs. 2 Nr.L BauGB)

PFLANZGEBOT FUR BAUME
(89 Abs.1 Nr.25 a BauGB)

VORHANDENE UND ZU ERHALTENDE BAUME ( PFLANZBINDUNG )
(89 Abs.1 Nr.25b BauGB)

BAULINIE / BAUGRENZE
(823 BauNVO )

GARAGENSTANDORTE
(§9 Abs.1 Nr. L BauGB)

Ga




FUR DEN ABBRUCH VORGESEHENE GEBAUDE ODER

GEBAUDETEILE

( 8179 BauGB )

NUTZUNGSSCHABLONE

BAUGEBIET

GRUNDF LACHENZAHL

DACHART

SO = Satteldach

LAHL DER GESCHOSSE
GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWE 15t 0 = offene

DACHNE L GUNG g = geschlofene

TH = Traufhdhe
FH = Firsthohe

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung:

Beteillgung der
Burger .

Betelliung der
Trager offentl.
Belange.:

Offentliche Aus-
leguny:

SatzungsbeschluBl:

Genehmigung und
Anzeige des Be-
bauungsplanes:

Ausfertigungsvermerk :

Inkrafttreten:

Der Beschluf Zur
Bebauungsplanes ﬁﬁéda f@

Aufstellung dieses
B § 2 (1) BauGB vom

Gemeinderat am. . gefalit
Die Biirger sind nher !19 allgemeinen Ziele und
auGB) am

Zwecke der Flanuag
7. 198

unterrlohtet worden

Den Trdgern &ffentlicher Belange wur?i gemaf
§ 4 BauGB der Bebauungsplan am.. - 1980
zur Abgabe ihrer Stellungnahme ibersandt

Die 6ffentl. Auslegung dieses Bebauungsplanes
gemall § 3 (2) BmEB WL‘*&% vom Gemeinderat am

beschlossen (Fassung vom. ...
Der Bebauungsplanentwurf mit Eiﬂfgn hat
gemal § 3 12? BauGB wvom.

BB i R e .____.___ﬁ___.21 2.19
6ffentlich ausgelege
(Fassung vom. . Ei g fbeﬂ : 14

Dies auunqsplan ist vom Gemeinderat am
25'ﬁff . als satzung gemdal § 10 BauGB
bechlosqen uardeh (Fassung wvom Ok s

Dieser B uungsplan 1st gemd § 11 BauGB am
¥ 3{2-‘?550 dem Landratsamt
angezelgt worden.

Ausgefertigt am . 3-72.1990

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom. . .

(§ 12 BauGB) ist der Bebduungdplan in Kraft
getreten
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes

treten 1im Geltungsbereich alle bisherigen
Vorschriften und Festsetzungen auBer Kraft.

22.5.1990
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Aufgestellt und beurkundet:

Der Verfahreﬁsablauf des Bebauungsplanes entspricht den
gesetzlichen Bestimmungen.

Der Lageplan vom 22.5.90 ist als Original Bestandteil
des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates. Die vom

Gemeinderat anerkannte Begriindung und der Textteil haben
das Datum vom 22.5.1990.

Neckartenzlingen, den 3.12.1990

// LY o
" Whs {5‘\




