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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen
bauplanungsrechtlichen Vorschriften auRer Kraft.

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. 1 8. 2141, BGBI., ber. 1998 | S. 137)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 04.1993 (BGBL. | S. 466)

e die Planzeichenverordnung (Planz V 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. 58)

¢ die Landesbauordnung (LBO) vom 8.08.1995 (GBI. S. 617), geandert durch Gesetz
vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Erganzung der Eintragungen im Lageplan
folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen:

l. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO )

; 4

22

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVvO )
Mischgebiete (MI) (§ 6 BauNVO)

In den festgesetzten Mischgebieten sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 - 5 BauNVO
Zugelassen.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 BauNVO allgemein zugelassenen Nutzungen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans und somit nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise vorgesehenen Nutzungen sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans und somit nicht Zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO )

Grundfldchenzahl, Grundfliche (§ 19 BauNVO )
{ siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

Ausnahme: Die festgesetzte Grundflichenzahl nach § 19 Abs. 1 und 2 BauNVO kann aus-
nahmsweise um 0,25 erhéht werden, wenn dies stadtebaulich zur Einfugung in
das Straen- und Ortsbild geboten ist (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Hdhe baulicher Anlagen ( HbA ) ( §§ 16 und 18 BauNVO)
( siehe Eintrag in den Uberbaubaren Grundstiicksfl4chen )

a. Traufhéhen (TH)

Die Traufhdhen sind als HéchstmaRe ber Normalnull ( Neues System ) festgesetzt.
Sie gelten flr den Schnitt der AuBenwand des Hauptbaukérpers mit der Dachhaut,

TH = Traufhthen im Normalnullsystem ( Neues System )

b. Firsthéhen (FH)

Die Firsthéhen sind als HéchstmalRe tber Normalnull ( Neues System ) festgesetzt.
Sie gelten fur die oberste Begrenzung der Dachflichen (z. B. First der Satteld&cher
und geneigten Dachfidchen ).

FH = Firsthohen im Normalnullsystem ( Neues System )
c. Dachoberkanten ( OK)

Die Hohen der Dachoberkanten sind als HéchstmaRe tber Normalnull ( Neues System )
festgesetzt. Sie gelten fur die oberste Begrenzung des Dachs oder der Attika.

OK = Hohen der Dachoberkanten im Normalnullsystem ( Neues System)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO )
( entsprechend Festlegungen in der Planzeichnung )

Die Baugrenzen und Baulinien gelten nur fiir oberirdische Gebdude.
<
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4.  Stellung baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
(ientsprechend Festlegungen in der Planzeichnung )

Die im Lageplan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen ( Firstrichtung )
ist fir den Hauptbaukdrper maRgebend.
5. Fldchen fiir den Gemeinbedarf (Gb) (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB )

Gb = Gemeinbedarfsflache der Gemeinde
Zulassig sind Gebaude und bauliche Anlagen fur kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke sowie Personalwohnungen, Garagen und Stellplatze.

6.  Verkehrsfldchen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
( siehe Festlegungen in der Planzeichnung )

7. Versorgungsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
(entsprechend Festlegung in der Planzeichnung)

8.  Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinfldche - Grinanlage
Die ausgewiesene Grinflache dient als Grinanlage.

9. Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ir = Die ausgewiesene Flache des Leitungsrechts dient den Neckarwerken Stuttgart AG
zur Einlegung und Haltung von Versorgungsleitungen und - anlagen und ist ent-
sprechend zu belasten.

10.  Fldchen fiir Pflanzbindungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Pflanzbindung fiir Einzelb4dume

©

II. Ortliche Bauvorschriften ( § 74 LBO )

1. Gestaltungsvorschriften
1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO )
1.1.1 Dachgestaltung

a. Dachform, Dachneigung ( DF, DN )
( Festsetzung fur das Hauptgebaude entsprechend Eintrag im Lageplan )

Der festgesetzte Einzelbaum
ist zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

SD 1 = Essind nur Satteldacher zulsssig.

Auf einstockigen Zwischenbauten, Erkern, Vorbauten und untergeordneten
Gebaudeteilen sind andere Dachformen zugelassen.

SD 2 = Es sind Satteld4cher und Walmdacher zulassig.

Quer- bzw. Zwerchgiebel als Nebenfirste sind zugelassen.
Auf einstockigen Zwischenbauten, Erkern, Vorbauten und untergeordneten
Gebaudeteilen sind andere Dachformen zugelassen.

b. Dachdeckung

Bei Satteld4chern und geneigten Dachfldchen ist nur Ziegeldeckung sowie Betondachstein in
rotem oder rotbraunem Farbton zugelassen.

ZEICHENERKLARUNG

Weitergehende Gliederungen und Beschrankungen der Festsetzungen und Vorschriften, die

durch die
tragen.

Planzeichen dargestelit werden, sind im Textteil aufgefihrt oder im Lageplan einge-

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 11 BauNVvOQ)

Mi Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Beispiele fir den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die iberbaubaren
Grundstticksflachen. -
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
HbA Hohe baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 u. 18 BauNVO)
TH - Traufhéhe als HéchstmaR
FH - Firsthhe als HéchstmaR
OK - Dachoberkante als Héchstmaf

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen, Baulinien

(§ 9 Abs.

1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
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—J] —— nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
. — (berbaubare Grundsticksflachen

[—— Baugrenze ( § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

" Baulinie ( § 23 Abs. Abs. 1 u. 2 BauNVO )

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
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Firstrichtung des Hauptbaukérpers

Flidchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB )
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ﬂ Gemeinbedarfsflachen

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§9Abs.

1 Nr. 11 BauGB )

T— StralRenflache

+— Gehwegflache

Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

1.1.2

1.1.3

1.2

1.3

1.4

O Umspannstation
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c. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachgauben ( Dachaufbauten ) sind mit folgenden Einschrénkungen zugelassen:

¢ die Summe der Breiten aller Dachgauben einer Dachfliche darf héchstens 40 % der
dazugehdrenden Dachlénge betragen.

e ihre Breite darf héchstens 2,5  betragen

® der Abstand der Dachgaube v. 1 der Giebelseite ( Ortgang ) muR mindestens
1,0 m betragen.

® die Oberkante der Dachgaube muss vertikal gemessen mindestens 1,5 m unterhalb
des Haupffirstes liegen. '

Dacheinschnitte sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

® Dacheinschnitte dirfen nicht auf Dachfldchen, die entlang offenlicher Verkehrsflachen
verlaufen, erstellt werden.

® die Summe der Breiten aller Dacheinschnitte einer Dachflache darf hdchstens 1/ 3 der
dazugehorenden Dachfi4che betragen.

® der Abstand der Dacheinschnitte von der Giebelseite muss mindestens 1,0 m betragen.
Fassadengestaltung

Verkleidung:

Die AuRenwande der Geb3ude sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden.
Sockelfl&chen dirfen mit Naturstein verkleidet oder in Sichtbeton hergestelit werden.

Die Verkleidung der AuRenfl&chen der Geb&ude mit polierten und spiegelnden Materialien
sowie die Verwendung glasierter Keramik und engobierter Spaltklinker ist nicht zugelassen.

Gestaltung der Stellpliitze

Offene private Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Beldgen herzustellen.
Ausnahmen fur Behindertenstellplatze kédnnen zugelassen werden.
Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung oder des Vertriebs zugelassen.
Sie drfen nur an Wandfléchen unterhalb der Traufe angebracht oder erstelit werden.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.
Einfriedigungen ( § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO )

Entlang offentlicher Verkehrsflachen:

Tote Einfriedigungen als Mauern sind nicht Zugelassen.

AuBenantennen ( § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebdude ist nur eine Rundfunk- und nur eine FernsehauRenantenne zulassig.

Okologische Vorschriften ( § 74 Abs. 3 LBO )

Bodenaushub, Héhenlage der Baugrundstiicke

Zur Vermeidung von tberschiissigem Bodenaushub darf die Gelandeoberfliche der Bau-
grundstlcke fir die Verwendung des Aushubmaterials bis zu einer H&he von 0,5 m gegentiber
dem natrlichen Gelande aufgefallt werden.

Das aufgeschattete kunftige Gelande ist an die Hohenlage der Nachbargrundstiicke und die
Verkehrsflachen mit flachen Béschungen anzugleichen.

Ordnungswidrigkeiten ( § 75 LBO )

VerstéRe gegen die drtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO ) werden als Ordnungswidrigkeit
nach § 75 LBO behandelt.

Kennzeichnungen ( § 9 Abs. 5 BauGB )

Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern.
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Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

- Grananlage-

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

== : 1

Pflanzbindung fiir Einzelb4ume -

Ré&umlicher Geltungsbereich ( § 9 Abs. 7 BauGB)

— T BT T vy Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans
Abgrenzungen
O SRR S Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der

der Hohe baulicher Anlagen

Sonstige Vorschriften ( Ortliche Bauvorschriften )

DF Dachform
SD Satteldach (SD1und SD2)
DN Dachneigung

Fiillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet HbA
GRZ -
Bauweise DF, DN

Nachrichtliche Ubernahme ( § 9 Abs. 6 BauGB)
Denkmalschutz:

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
( § 2 Denkmalschutzgesetz )

Allgemeine Planzeichen:

(288,6) gemessene Hhen 0. NN
288,6 festgelegte H5he 0. NN
< kleiner gleich (HochstmaR)

bestehende Geb4ude

Stand der Planunterlagen

Die Darstellung der Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen nach dem
Liegenschaftskataster entspricht dem Stand vom Juni 1998.

IV. Hinweise

1.

Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Das Plangebiet ist bereits tiberbaut. Bei NeubaumaBnahmen, die tiefer reichen als die bisherigen Griin-
dungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufiihren.

Sofern NeubaumaRnahmen Grundwasser erschlieBen, ist zusatzlich zum baurechtlichen Verfahren ein
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes ( BodSchG ), insbesondere
auf § 4, wird verwiesen.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind unver-
zlglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverndertem Zustand zu halten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehtrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist
( § 20 Denkmalschutzgesetz ).

Pflichten des Eigenttimers: ( § 126 Abs. 1 BauGB )

Der Eigenttimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der
StraBenbeleuchtung einschlielich der Beleuchtungskérper sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

Bodenbelastungen -Verdachts- und altlastverdachtige Flachen sowie Altlasten-
Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden angetroffen wer-
den, so sind unverziiglich das Landratsamt Esslingen zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen
Bereich einzustellen.

Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwiinscht,

Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulssig.

Dachflachenwasser

Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachfldchenwassers in Zisternen ist erwiinscht und
wird zur Entlastung der &ffentlichen Entwésserungsanlagen empfohlen.

Kreis: Esslingen
Gemeinde: Neckartenzlingen
Gemarkung: Neckartenzlingen

BEBAUUNGSPLAN

" SchulstraBe / Hafnergasse "
M 1/500

0 10 20 30 40 50 m
Verfahrensvermerke:

AufstellungsbeschluB: (§ 2 (1) BauGB)
vom 21.04.1998  &ffentliche Bekanntmachung am 30.04.1998

Beteiligung der Biirger: (§ 3 (1) BauGB)
Unterrichtung und Anhérung vom 11.05.1998

Beteiligung der Tréger éffentlicher Belange: (§ 4 (1) BauGB)

vom 04.06,1998
Als Entwurf (§3 (2)BauGB)

bis 12.0 £1998

20.04.2000

Als Satzung (§ 10 (1) BauGB und § 74 LBO)
vom Gemeinderat beschlossen am 30.05.2000

In Kraft getreten: (§10(3) BauGB)

durch amtliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am ./ 3. 8. Lop

Gefertigt:
Stuttgart, den 21. 04.1998 /06.07.1999/18.01.2000

/104,04,2000
P J Vermessungsbiro
2% v tans /HD@DI.-IM. Alfred Hils

Dipl.-Ing. Guido Hils

Aufgestelit:

& %k
Beralanda Ingenieurs

Heusleigsirale 28 - 70180 Shutigart
Telefon 0711/21001-0 - Fax 0711/21001-11

Der Verfahrensverlauf entspricht den Verfahrensvermerken. Dieser Lageplan mit Textteil

war Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates. Die Begriindung war beigefiigt.

Neckartenzlingen,den 3 1, Mai 200

beschlossen am .06.07.1999/18.01.2000/04.04.2000
Offentlich ausgelegt vom 02.05.2000 bis 16.05.2000 (3.Auslegung)
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung am 23,07.1999/28.01.2000/

Neckartenzlingen, den 21. 04.1998/¢ 07,1999
/18.01.2000;4, 04, 2000



