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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

“nl Mischaebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

GeschoBfldchenzah!l (GFZ) (§ 20 BauNVO)

05 Grundfldchenzah! (GRZ) (§ 19 BauNVO)

3 ]]1 I Zah! der Vollgeschosse (Z) (§ 17 (4) u. § 18 BauNVO
f bo  Vomiaa 82 (B)-1LB0)

als Héchstgrenze

T H Traufhdhe iiber ErdaeschoBfufibodenhihe

F H Firsthithe (iber Erdgescholifullbodenhidhe

Bauweise, Bauqgrenzen (§ 9 (1) 2 BBauG)

, d abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
e o, e smerymy H:‘ll!ﬁr‘("ﬂ?.t—" {\:\ ?3 ['3(’[1.”\:.\}"}}
[ E—— Baugrenze fiir Untergeschosse (UG) und Oberge-
schosse (0G) (§ 23 (1) BauNVO) entsprechend
Eintraag i | el ar

Durchgang im Erdgeschofl (EG) (§23 (1) BauNVO)
minimale Durchgangsbreite 2,0 m

BAUGRENZE UG - 0G

Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BBauG)
[6eeoeeee . >
le Py Gemeinbedarfsfliche fiir Rathaus- und Rathaus-

® ® erweiterung der Gemeinde Neckartenzlingen
oo o0 000 e

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BBauG)

Straflenverkehrsflachen

StrafBenverkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmiunag
ﬂ dffentliche Parkierungsflidche
Gehwegqg
[apalin Sl Verkehrsgriin

..............

'—H—‘ Ein- und Ausfahrtsbereich

Versorgungsflichen (§ 9 (1) 12 BBauG)
0 Trafostation im UG

Pflanzgebote (§ 9 (1) 25 BBauG)

Pflanzgebot fiir Einzelbiume

Reqelunagen fiir den Denkmalschutz (§ 9 (6) BBauG)
LT
Tl
1L Kulturdenkmale unter Denkmalschutz
|

Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) 4 u. § 9 (1) 22 BBauG)

_-_-1

o
| G Ga (u)
e

I Gemeinschaftsgaragen unter der Geldndeoberfléche
-““*1

Geh- und Leitunasrechte (§ 9 (1) 21 BBauG)

Mit Geh- und Leitunasrecht zu
belastende Fliachen

Geltungsbereich (§ 9 (7) BBauG)

] [ [ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauunasplanes

Abgrenzungen
e unterschiedliche Firstrichtungen
—o—eo— unterschiedliche Zahl der Vollgeschosse

Stellunag baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)

I Firstrichtungen

Dachform, Dachneigung (§ 73 (1) 1 LBO)

SD Satteldach

DN Dachneigung

Fiillschema der Nutzungsschablone

MI Z
GRZ | GFZ

Bauweise Dachform,Dachneigung

TEXTTEIL

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 06.07.1979

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09,1977
die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung wvom 28.11.1983

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergédnzung der Ein-
tragungen im lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

il

il

152

fheiall

1202

1e2e3

Te2s

13

1.4

1.6

2.3

3.0

4

PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG u. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG und § 1 BauNVO)

Ml = Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG und § 16 - 21 a BauNV0D)

Grundfliichenzah! (GRZ) (§ 19 BauNVO)

siehe Eintrag im Lageplan

GeschoBflichenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

siehe Eintrag im Lageplan

Gemif § 21 a (5) RauNVOD darf die zulissige Geschoffliche um die
Fldche  notwendiger Garagen, die unter der Erdoberfliche herge-
stellt werden, erhiht werden. Die Erhhung der Geschofifléche ist
auf maximal 0,3 der zuldssigen Geschof3fliche begrenzt.

Zah!| der Vollgeschosse (Z) (§ 18 BauNVO i. V. m. § 2 (5) LBO)
siehe Eintrag im Lageplan

Die Zah!l der Vollgeschosse wird fiir den mit z = ||| ausgewiesenen
Bereich wie folgt festgelegt (siehe Schemaschnitt)

By ot Satabiot
oberstes Geschofl (Dachageschol3)
|
TH l VollgeschoR im Dachre
v el \ ges chraum

Vollgeschof

Vollgeschof3
BT T T W e T S BB . R T T T T R

Garagen (unter der Gelindeoberfliiche)

2 Vollgeschosse unterhalb der Trauflinie
1 Vollgeschol? im Dachraum

MafBgebende Grundstiicksfliche

Zur mafBgebenden Grundstiicksfliiche nach § 19 (3) BauNVO k&nnen
die Fldchenanteile von Gemeinschaftsanlagen, die auferhalb des
Baugrundstiickes liegen, hinzugerechnet werden (§ 21 a (2) BauNVO).

Bauweise (§ 22 BauNVO u. § 73 (6) LBO)

a - abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise und den §§ 6 u.
7 LBO sind zur seitlichen Grundstiicksgrenze Abstands-
fldchen von lediglich 2,5 m zulé&ssig.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)

MafBgebend fiir die Firstrichtungen sind die Eintragungen im
Lageplan.

Flichen fiir Geh- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BBauG)

gr, Ir = Mit einem Geh- und Leitungsrecht zug. der
Allgemeinheit zu belastende Fliche.

Nie als lLeitunasrecht ausqgewiesenen F|ichen
dienen der Gemeinde Neckartenzlingen zur Ein-
legung von Wasser- und Stromleitungen.

Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 a BBauG)

Pflanzgebot fiir Einzelbiume
Es sind grofRkronige heimische Laubbdume mit einer

Hohe von mindestens 2,5 m anzupflanzen. Der Standort
der Baumpflanzung darf von der Planfestsetzung bis zu
2 m abweichen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN)
(§ 9 (4) BBauG, § 73 LBO)

Dachform (§ 73 (1) 1 LBO)

SD = Satteldach, Dachneigung entsprechend Eintraq
im Lageplan

Es sind die dargestellten Dachformen entsprechend

dem Schemaschnitt zugelassen. Dabei miissen mindesten:
2/3 der Dachflichen als Satteldach erstellt werden,
wobei zusdtzliche kleinere Walmdach- und Flachdach-
bereiche zuqgelassen sind.

m e LW

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (§ 73 (1) 1 LBO)

Dachaufbauten sind zugelassen. Dacheinschnitte diirfen maximal
bis zu 30 % der entsprechenden Gebiudeliinge betragen. Dachein-
schnitte und Dachflédchenfenster sind an Gebdudeseiten unzulédssig,
die unmittelbar an die Kulturdenkmale angrenzen.

AuBere Gestaltung (§ 73 (1) 1 LBO)

Bei der duBleren Gestaltung der Gebiudefassaden sind schwarze
Materialien unzul&ssig. Die Didcher sind mit naturroten Dachziegeln
zu decken.

Garagen (§ 73 (1) LBO)

Die in den nicht liberbaubaren Grundstiicksfléchen erstellten unter-
irdischen Garagen (GGa u) sind mit Ausnahme der Flichen, die fiir
Wege und Terrassen genutzt werden, mit mindestens 0,4 m Erde ein-
zudecken und zu begriinen,

Antennen (§ 73 (1) 3 LBO)

Auf jedem Gebidude darf nur eine Rundfunk- oder FernsehauBenantenn:
errichtet werden.

Hohenbeschridnkungen

a) fiir Bereich z = |

Traufhshe

(TH) = Héhe von der ErdgeschoBfuBbodenhthe bis zum

Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut
(siehe Eintrag im Lageplan)

b) fiir Bereich z = 11|

TH = Traufhhe maximal 7,5 m iiber der Erdgeschof-
fufbodenhthe
Als Traufhdhe (TH) wird der Schnitt der AuBen-
wand mit der Dachhaut festgelegt. Die Traufhdhe
gilt fiir die jeweilige &duBerste Hauptwand des
Geb&udes. Zurilickspringende Wandteile und Dach-
einschnitte bis maximal 5 m Linge diirfen die
festgelegte Traufhthe iiberschreiten.

FH = Firsththe maximal 15,5 m (iber der Erdgeschofi-
fuBbodenhithe

An das Rathaus angrenzende Gebiéude diirfen mit ihrer Firsthihe
die Firsththe des Rathauses nicht iiberschreiten und mit ihrer Trauf
hdhe um maximal 0,5 m von der Traufhdhe des Rathauses abweichen.

HINWEIS

Durch diesen Bebauungsplan werden innerhalb seines riumlichen
Geltungsbereiches sdmtliche bisherigen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Bestimmungen aufgehoben.

Ausfertigungsvermerk :

Der Ablauf des Verfahrens des Bebauungsplanes
entspricht der gesetzlichen Bestimmung.

Der Lageplan vom 30.4.85 ist als Original
Bestandteil des Satzungsbeschlusses des
Gemeinkrates.

Die vom Gemeinderat anerkannte Begriindung
trdgt das Datum vom 4.03.86.

Neckartenzlingen, den 8.7.1986
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschlul gem. § 2 (1) BBauG
beschlossen am 31011984, ., .. _
8ffentliche Bekanntmachung am 10021984

Beteiligung der Bilirger gem. § 2 a BBauG an der Aufstellung
des Bebauungsplanes

innerhalb der Frist vom 26111984 . bis .2L12]384 |
Anhdrungstermin .. LA S S

Beteiligung der Triger offentlicher Belange gem. § 2 (5) BBauG
Vi 2200901 Biss Tol8Hsn o e

Als Entwurf gem. § 2 a (6) BBauG beschlossen am .23.011983. ...
und &ffentlich ausgelegt vom 021985 . bis 12031985 .

Als Satzung gem. § 10 BBauG und § 73 LBQ
vom Gemeinderat beschlossen am ..3995-.19552/.4.'.0.3.'86

Genehmigt gem, § 11 BBauG vom Landratsamt mit

Erlab iNe 40 1=612:21. . vom :2005.86: ......

In Kraft getreten gem. § 12 BBauG durch &ffentl. Bekanntmachung
der Genehmiqgung
imAm SBT
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