Kreis : Esslingen
Gemeinde : Neckartenzlingen
Gemarkung: Neckartenzlingen

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

"Rotenbach’—Anderung2602"

0 5 10 20 30 40 50m

M 1/500

Verfahrensvermerke:
Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauaB) /5.09, 2004 4. (% 06. ook

vom/§.08.0/sttentliche Bekanntmachung am 5. /2.4004 4. H. 26 2002
Beteiligung der Biirger (§ 3 (1) BauGB )

Unterrichtung und Anhdrung vom£%. 07.Qbis/5.£8,7und am

Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB )

vomA.04.02vis 05, O8.200R

Als Entwurf (§ 3 ( 2 ) BauGB ) beschlossen am .2/.0{.J3

Offentlich legt vom3.03/30is O%.0%. 03
t'f)ﬂe:tl;gh: gi?c::r?tnr:::lung der Azslegung am 202 003

Satzungsbeschluss - Uber den Bebauungsplan (§ 10 (1) BauGB)
- Uber die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Beschluss des Gemeinderats am <2 (75, 2003

In Kraft getreten (§ 10 (3) BauGB) 23, OH. 2006 Wﬁ;/ffé . Putr bl G

durch amtliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am

Gefertigt: Aufgestelit:
Stuttgart, den 09.04.2002/21.01.2003 Neckartenzlingen, den 09.04.2002/21.01.2003
23.85 2003 22,8, 2003
A Mt o/ _

Vermessungsbulro
Dipl.-Ing. Alfred Hils
Dipl.-Ing. Guido Hils

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Beratende Ingenieure

Heusteigsirae 28 - 70180 Stutigart
Telefon 0711/21001- 0 - Fax 0711/21001-11

Ausgefertigt:

Der Verfahrensverlauf entspricht den Verfahrensvermerken. Dieser Lageplan mit Texiteilen war
Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderats. Die Begriindung war beigefiigt.

. Mol e
33 Fidl




Textted Rotenbach BauGB

Seite 1 von 5

TEXTT E I L - Bebauungsplan -

(planungsrechtliche Bestimmungen nach BauGB und
BauNVO)

zum Bebauungsplan ,,Rotenbach*

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisherigen
bauplanungsrechtlichen Vorschriften auer Kraft.

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind:

e das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt BGBI. 1998 | S. 137)
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
s die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

mit den jeweils gliltigen Anderungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Ergdnzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen und Vorschriften getroffen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO )

1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2 und WA 3) (§ 4 BauNVO)

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 — 3 BauNVO
zugelassen.

Die als Ausnahmen aufgeftihrten Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(Hinweis: Beschrankung der Zahl der Wohnungen siehe Textteil | Nr. 7).

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)
Im begriindeten Einzelfall darf die Grundflachenzahl um max. 10 % Uberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 und 18 BauNVO)
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone)

a) ErdgeschossfuBbodenhdhen (EFH)
Die Erdgeschossfuflbodenhshe der Gebaude darf maximal 0,5 m Gber der héchsten Stelle des
bestehenden natirlichen Geléndes liegen.
Die Gelandehéhe ist am Eckpunkt des Hauptbaukoérpers des geplanten Gebaudes zu ermitteln.

b) Traufhéhen (TH)
Die Traufhéhen sind als Hochstmale Uber der Erdgeschossfullbodenhohe bis zum Schnitt
der Auflenwand des Hauptbaukorpers mit der Dachhaut festgelegt.
Sie gelten uiber der im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren festgelegten bzw.
angegebenen — jedoch hochstens Uber der im Bebauungsplan zulassigen —
Erdgeschossfulbodenhohe.

TH = Traufhohen Gber der ErdgeschossfuRbodenhdhe.
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c)

Firsthohen (FH)

Die Firsthéhen sind als Hochstmale uber der Erdgeschossfu3bodenhohe festgelegt und gelten
fur die oberste Begrenzung der Dachflachen (z.B. First der Satteldacher und geneigten
Dachflachen). Sie gelten Gber der im Genehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren festgelegten
bzw. angegebenen — jedoch héchstens Uber der im Bebauungsplan zuléssigen —
Erdgeschossfullbodenhéhe.

FH = Firsthohen tuber der Erd&gschossfuﬁbodenhéhe.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
o= offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

A innerhalb der offenen Bauweise sind nur Einzelhduser zugelassen (§ 22 Abs. 1 u. 2

BauNVO).

A A innerhalb der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppelhauser zugelassen

4

(§ 22 Abs. 2 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(entsprechend Festlegungen in der Planzeichnung)

Die Festsetzungen der Baugrenzen gelten fur Gebdude mit Ausnahme von Garagen oberhalb der
Gelandeoberflache. In begrindeten Einzelfallen kann ausnahmsweise die Uberschreitung der
Baugrenze um ca. 1 m auf /s der Gebaudeldange gestattet werden.

MindestmaRe fiir die Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

In den Baugebietsteilen WA 1 und WA 2 muss die GroRe der Baugrundstiicke mindestens
600 m? betragen.

Flachen fiir Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen und Stellplatze im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen zugelassen.
Garagen unterhalb der Gelandeoberflache sind generell zugelassen.

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA1-3 Im Baugebiet WA (WA 1, WA 2 und WA 3) ist die Zahl der hochstzuldssigen
2WO0 Wohnungen auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude (je Einzelhaus oder je
Doppelhaushalfte) beschrankt.

Verkehrsflachen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.
1 Nr. 11 BauGB)

(siehe Festlegungen in der Planzeichnung)

Mischverkehrsflachen: Die festgelegten Mischverkehrsflachen dienen dem Anlieger- und
FuRgangerverkehr und kénnen zur optischen Gliederung mit
unterschiedlichen Belagen und Bepflanzungen gestaltet werden.

Wasserflachen sowie Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, fiir
Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9
Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die ausgewiesen Flache ist fur die Riickhaltung bzw. Regelung des Wasserabflusses
festgesetzt.
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Hinweis: Eine Versicherung von Niederschlagswasser aus befestigten Flachen auf den
Grundstlcken ist wegen der geologischen Verhétnisse auszuschlieRen.
Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser in einer ,bewirtschafteten Zisterne* zu
sammeln und verzégert abzufihren.
Es sind Malnahmen zu treffen, durch die sichergestellt wird, dass das
Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen nicht in die unterliegenden
Grundstiicke tGberlauft.
Das gesamte Schmutz- und Niederschlagswasser ist in das Mischwassersystem
einzuleiten.

10 Mit Leitungsrechten zu belastende Flidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

11

12

13

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Neckartenzlingen zur Einlegung und

Ir = Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und —anlagen. Die Flache des
Leitungsrechts ist entsprechend zu belasten.
Das Recht darf auf Dritte Ubertragen werden.
Hinweis:
Die dargestellte Flache darf nur in beschrénkter Weise und nur im Einvernehmen
mit dem Leitungstrager bebaut, bepflanzt und sonst genutzt werden. Das gilt auch
fur eine Veranderung des bestehenden Gelandes.

Flachen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot und Pflanzbindung fiir flichenhafte Anpflanzungen

pfg/pb = Gehélzpflanzung:
Die vorhandene Gehélzpflanzung ist zu ergénzen, zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Fldachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des
StraBenkdrpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Béschungen und Stutzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den
Baugrundstiicken und den &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind (StraRenbéschungen),
durfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der
Planzeichnung nichts anderes festgesetzt, so gilt ein, die éffentlichen Verkehrsflachen
begleitender 1,5 m breiter Grundstiicksstreifen als Flache fir die Aufschittungen und
Abgrabungen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten.

Stutzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung
zwischen o6ffentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstiicksflachen erforderlich werden, sind
auf den privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,3 m zu dulden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen als Geb&ude (darunter fallen nicht Garagen und Carports) sind auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksfléachen nur mit einem Bruttorauminhalt bis zu 25 m® zugelassen.
Pro Baugrundstiick ist nur ein Gebaude als Nebenanlage zulassig.

Kennzeichnungen ( § 9 Abs. 5 BauGB)

Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern.
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lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1

Larmschutz

Im Rahmen der ,Larmschutzsanierung an der B 312 in Bempflingen und Neckartenzlingen*
wurde im Bereich des Bebauungsplans entlang der Bundesstrale eine Larmschutzwand als
aktive Schallschutzmafinahme errichtet. Da die schalltechnischen Orientierungswerte des
Beurteilungspegels fur die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 —
Schallschutz im Stadtebau durch diese Mainahmen nicht in vollen Umfang eingehalten sind,
wird empfohlen, bei BaumaRnahmen zusatzliche bauliche Vorkehrungen zum passiven Schutz
der Aufenthaltsraume zu treffen.

Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Soweit Baumafinahmen tiefer als die bisherigen Griindungen reichen, ist eine hydrogeologische
Erkundung durchzuftihren. Wird von neuen BaumaBinahmen Grundwasser erschlossen, ist
zusatzlich zum baurechtlichen Verfahren ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.
Untergeschosse sind dann gegebenenfalls als wasserdichte Wanne auszubilden.

Im Plangebiet angetroffene Quellen oder Hangwasseraustritte sind in Absprache mit dem Amt far
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu fassen und tiber separate Frischwasserleitungen
abzuleiten. Die hierfur notwendigen Trassen sind rechtlich zu sichern. Fir die Fassung und
Ableitung der Austritte ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren.

Entwasserung

In einzelnen Baugebietsteilen kénnen die Gebaude, die in der Hanglage unterhalb der
Stralenhchen liegen, nicht im Freispiegelgefalle entwassert werden, so dass Hebeanlagen
installiert werden mussen. Die Abfiihrung bzw. Beseitigung des Niederschlags- und Abwassers
ist fur diese Vorhaben, so auszufiihren, dass die unterliegenden Grundstiicke nicht beeintrachtigt
werden.

Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bundesbodenschutzgesetze (BBodSchG,
BodSchG BW), insbesondere auf § 4 wird verwiesen.

Teilungsgenehmigung
siehe besondere Satzung

Denkmalschutz — Bodenfunde -

Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden sind (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Pflichten des Eigenttimers (§ 126 Abs. 1 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fr Beleuchtungskérper
der Strallenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieRungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden,

Bodenbelastungen -Verdachts- und altiastverdachtige Flachen sowie Altlasten

Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden
angetroffen werden, so sind unverziglich das Landratsamt Esslingen zu benachrichtigen und die
Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.

Baugrund
Im Untergrund des Plangebiets steht Knollenmergel an. Der Knollenmergel neigt zu

Rutschungen, so dass SicherheitsmalRnahmen bei Erdarbeiten zu treffen sind.
(siehe Stellungnahme des Landesamits fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau).
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10 Energiegewinnung

Aus Grunden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwiinscht.
Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zul&ssig.

Bearbeitet:
Stuttgart, den 09.04.2002/21.01.2003 Neckartenzlingen, den 09.04.2002/21.01.2003
27.05.2003 27.05.2003

Vermessungsbiiro
Dipl.-Ing. Alfred Hils
Dipl.-Ing. Guido Hils

Ortsbauamt
Offentlich bestelite \iermessungsingenieure

Beralende Ingenieure
Heusteigstralle 28 < 70180 Stuttgart
Telefon 0711/21001-0 » Fax 0711/21001-11
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TEXTTEIL

= ortliche Bauvorschriften nach LBO -

zum Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Rotenbach *
Rechtsgrundlagen der Bestimmungen und Vorschriften dieser Satzung sind:

* die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
* die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

mit den jeweils gultigen Anderungen.

Im Geltungsbereich der ,Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften* werden in Erganzung
der Eintragungen im Lageplan folgende Vorschriften getroffen:

I.  Ortliche Bauvorschriften ( § 74 LBO )

1 Gestaltungsvorschriften

1.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1.1  Dachgestaltung

a) Dachform, Dachneigung (DF,DN)
(Festsetzung fir das Hauptgebaude entsprechend Eintrag in der Nutzungsschablone)

Hauptgebdude:
DF = Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung von 8° bis max. 32°
zulassig.

Auf Erkern, Vorbauten und untergeordneten Gebaudeteilen sind andere
Dachformen zugelassen.

Doppelhduser und Hausgruppen:
Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Dachform und Dachneigung einheitlich
auszufuhren.

Garagen:
Garagen sind nur mit geneigten Dachflachen oder mit einem begrtinten Flachdach zu
erstellen.

b) Dachdeckung
Als Dachdeckung ist nur blendfreies Material in gedeckten Farbténen zugelassen.
Begriunte Dachflachen und die Errichtung von Solaranlagen sind zulassig.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind die Art und die Farbe der Dachdeckung
einheitlich auszufihren.

¢) Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachgauben (Dachaufbauten) sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

» die Summe der Breiten aller Dachgauben und Dacheinschnitte einer Dachflache darf
hochstens 40 % der dazugehérenden Dachlange betragen.

» 2zwischen den einzelnen Dachgauben muss mindestens ein Abstand von 2,0 m
erhalten bleiben.

* der Abstand der Dachgaube von der Giebelseite (Ortgang) muss mindestens 1,0 m
betragen.
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* die Oberkante der Dachgaube muss vertikal gemessen mindestens 1,0 m unterhalb
des Hauptffirstes liegen.

Dacheinschnitte sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen:

« der Abstand der Dacheinschnitte von der Giebelseite muss mindestens 1,0 m
betragen.

1.1.2 Fassadengestaltung (Verkleidung)
Die Verkleidung der AuRenflachen der Gebaude mit polierten und spiegelnden Materialien ist
nicht zugelassen.

Doppelhduser und Hausgruppen sind beziglich der Gestaltung, Oberflachenstruktur und
Farbgebung der Fassade aufeinander abzustimmen.

1.1.3  Gestaltung der Stellplitze

Offene private Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen.
Ausnahmen fur Behindertenstellplatze kénnen zugelassen werden.

1.2 Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind tote Einfriedigungen als Mauern nicht zugelassen.

1.3 AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
Pro Gebaude ist nur eine Rundfunk- und nur eine FernsehauRenantenne zulassig.

1.4 Freileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO) Entfillt!

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.
Bestehende Freileitungen besitzen Bestandsschutz.

2 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 LBO)

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fiir Wohnungen nach § 37 Abs. 1 LBO wird wie

folgt festgesetzt:

» fur Wohngebaude mit einer Wohnung sind fir diese Wohnung mindestens 2 geeignete
Stellplatze herzustellen.

+ fir Geb&ude mit mehr als einer Wohnung und einer Wohnflache von mehr als 35 m? sind pro
Wohnung mindestens 1,5 geeignete Stellplatze herzustellen.

» fur Gebdude mit mehr als einer Wohnung gilt fir Wohnungen mit einer Wohnflache bis zu
35 m* die Regelung nach § 37 LBO (fur die ubrigen Wohnungen die vorausgehende
Regelung).

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige Stellplatzanzahl|

ergibt, ist aufzurunden.

3 Okologische Vorschriften (§ 74 Abs. 3 LBO)

Bodenaushub, Hohenlage der Baugrundstiicke (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Zur Vermeidung von Uberschissigem Bodenaushub darf, sofern die Standsicherheit
gewahrleistet ist, die Gelandeoberflache der Baugrundstiicke fur die Verwendung des
Aushubmaterials bis zu einer Hohe von 0,8 m gegeniiber dem natirlichen Gelande aufgefullt

werden.

Das aufgeschittete kiinftige Gelande ist an die Hohenlage der Nachbargrundstiicke und die
Verkehrsflachen mit flachen Béschungen anzugleichen.

Hinweis: Bei Auffullungen und Abgrabungen sind die geologischen Baugrundverhaltnisse zu
beachten, da im Gebiet aufgrund des geologischen Untergrunds Rutschgefahr besteht.

Il. Hinweise
1 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

Verstofe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeit nach
§ 75 LBO behandelt.
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2 Dachflachenwasser

Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen ist
erwinscht und wird zur Entlastung der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen empfohlen.
Eine Nutzung des Niederschlagswassers in Gebauden erfordert aus hygienischen und
gesundheitsvorsorglichen Grinden eine Aufbereitung und fachgerechte Installation.

Bearbeitet:
Stuttgart, den 09.04.2002/21.01.2003 Neckartenzlingen, den 09.04.2002/21.01.2003
27.05.2003 27.05.2003
Ortsbauamt

Vermessungsbiro
Dipl.-Ing. Alfred Hils
Dipl.-Ing. Guido Hils

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Beratende Ingenieure

Heusteigstrale 28 - 70180 Stutigart
Telefon 0711/21001-0 » Fax 0711/21001-11




ZEICHENERKLARUNG

Weitergehende Gliederungen und Beschrankungen der Festsetzungen und Vorschriften,
die durch die Planzeichen dargestellt werden, sind im Textteil aufgefUhrt oder im Lageplan
eingetragen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 -11 BauNVO)

i WA1,2,3 Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNvVO ) WA 1, WA 2, WA 3

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA 1,23 Beschrankung auf 2 Wohnungen (2 Wo )
2Wo pro Wohngebaude im Baugebietsteil WA 1, WA 2, WA 3

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVO)

Beispiele fur den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die tiberbaubaren
Grundstulcksflachen.

0.3 bzw. 0.4 Grundflachenzahl ( GRZ ) ( §19 BauNVO )

HbA Hohe baulicher Anlagen ( HbA ) ( §§ 16 u. 18 BauNVO)
EFH - ErdgeschossfuBbodenhohe

TH - Traufhdhe als Hochstmal

FH - Firsthdhe als HochstmaB

Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO )

(o) offene Bauweise ( § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO ) im Baugebietsteil WA 3
A offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO ) im Baugebietsteil WA 1
- nur Einzelhduser zuléssig
A A offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO ) im Baugebietsteil WA 2
L

- nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfléichen, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO )

A nicht tberbaubare Grundstticksflachen

__— Uberbaubare Grundstlcksflachen

—— Baugrenze ( § 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9Abs. 1Nr.11 BauGB)

StraBenflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmug
- Mischverkehrsflache

FuBweg

Wasserflachen sowie die Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr, 16 BauGB )

m Rlckhaltung bzw. Regelung des Wasserabflusses




Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Ir Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB )

00000

0000

Raumlicher Geltungsbereich (§9 Abs. 7 BauGB )

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

I N — Bebauungsplans

Abgrenzungen

Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der

—— o —9o— =
der Grundflachenzahl

Sonstige Vorschriften ( Ortliche Bauvorschriften )

DF Dachform
DN Dachneigung

Fiillschema der Nutzungsschablone

Baugebiet HbA
GRZ -
Bauweise DF, DN

Hauptversorgungsleitungen:

o o ©-  unterirdische Leitungen oder Anlagen (Gasversorgung)

Allgemeine Planzeichen:
< kleiner gleich (HochstmaR)

bestehende Gebaude

Larmschutzwand h = 2.50 m

Stand der Planunteriagen

Die Darstellung der Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen nach dem
Liegenschaftskataster entspricht dem Stand vom Marz 2002.

é . pfg/pb g Pflanzgebot ( pfg ) und Pflanzbindung (pb) fur flichenhafte Anpflanzungen



