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Textteil

A

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 und den
Anderungen bis zum 06.07.1979. \

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977.
Planzeichenverordnung 1981 vom 30,07.1981,

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 20.06.1972 und den
Anderungen bis zum 12,02.1980.

Hinweis

Durch diesen Bebauungsplan werden innerhalb seines rdumlichen
Geltungsbereiches sé@mtliche bisher bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften aufgehoben.

Textliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der
Eintragungen im Lageplan folgende Festsetzungen getroffen.

i Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BBauG u. BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung (§ (1) 1 BBauG, § 1 BauNVvO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 4 (3) sind nicht zuléssig

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG, § 16 - 21 a BauNV0)

siehe Planeintrag

Die Flichen oder Baumassen von Stellplétzen und Garagen in
Garagengeschossen oder in Vollgeschossen sind bei der Ermitt-
lung der Geschofifldche (§ 20 BauNVO) nicht anzurechnen.

(§ 21 a(1)und § 21 a (4) BauNVvO)

1.3 Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG, § 22 BauNVO)

o) offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
GL Beschridnkung der Geb&dudeldnge auf die angegebene Linge

A Es sind nur Einzel- und Doppelhéduser zulissig

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)

MaBgebend fiir die Firstrichtung sind die Eintragungen im
Lageplan.

1.5 Fldchen flir Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stiitzmauern
(§ 9 (1) 26 BBauG)

Fir die Bdschungen sind die an die Verkehrsflidchen angrenzenden
Grundsticksfldchen als Aufschiittungen und Abgrabungen fest-
gesetzt. Die Nutzung dieser Bschungen obliegt den Eigentiimern.
Die zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlichen unter-
irdischen Stiitzbauwerke und Fundamente entlang der offentlichen
Verkehrsfléchen sind in den angrenzenden Grundstiicken zuliissig.

1.6  Fléchen fir die Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BBauG)

Ir Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belastende Flliche. Die als Leitungsrecht ausge-
wiesenen Fldchen dienen der Gemeinde Neckartenzlingen
zur Einlegung und Unterhaltung von Wasser- und
Stromleitungen sowie von Abwasserkanilen.

s
L



1.7
1,79

1.7.2

..

T, '}J\,l‘-k 1,

- o
2 uaceaieln

1.9

2.1

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 BBauG)

Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 a BBauG)

a) = pf1 Pflanzgebot fiir Einzelhiiume
Es sind grofkronige Laubb&dume
anzupflanzen, Der Standort der

Baumpflanzung darf von der Plan-
festsetzung bis zu 2 m abweichen. -

b) Pflanzgebot fiir das allgemeine

Wohngebiet :
Die nicht Gberbauten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzu-
legen und mit heimischen Strduchern und B&umen anzupflanzen.
Dabei sollen Uberwiegend Laubgewiichse gepflanzt werden.

Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 b BBauG)

@ = pfb Pflanzbindung fiir Einzelbdume
Die vorhandenen B&dume sind zu erhalten.

Unwelteinwirkungen i. S, des Bundggimmisgiongggbg;_z,ggs’g"’;;gg

(§ 9 (1) 24 BBauG)

Im Baugebicisteil 5 des Bebauungs es sind Vorkehrungen
gegen Verkehrsimmissionen er erlich.

Die MaBnahmen gegen diesé Verkehrsimmissionen sind am
Geb&ude selbst d zufiihren und miissen sicherstellen, daB
die zulissi Richtwerte des &quivalenten Dauerschallpegels
fiir emeine Wohngebiete bei Tag sowie in der Nacht einge-
-werdemv———

Fldachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und
ihre Nutzung (§ 9 (1) 10 BBauG)
Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder miissen stets

von Sichthindernissen jeder Art in einer HBhe von iiber 0,70 m
ab Oberkante Fahrbahn freigehalten werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungsvorschriften)

(§ 111 LBO und § 9 (4) BBauG i. V. mit dem Gesetz zur
Anpassung der LBO an die Anderung des BBauG von 21.06.1977)

Hohenlage der Gebdude (§ 9 (2) BBauG , § 111 (1) 8 LBO)

Die im Lageplan eingetragenen oder im Textteil angegebenen
Trauf- und FirsthS8hen sind jeweils Héchstgrenzen.

Traufhdhe = TH

Die Traufhdhe der Gebidude (Schnitt der AuBenwand mit der
Unterseite der Dachhaut) darf folgende Hohen nicht iiber-
schreiten:

2.1.1.1An_der Bergseite

a) Fir die Baugebietsteile 1 und 2

3,5 m iiber dem Mittel des natiirlichen Gelindes. Dabei
ist als Mittel des natiirlichen Geldndes die mittlere Héhe
entlang der bergseitigen Baugrenze im Bereich der Ge-
bdude seite mafBgebend.

b) Fiir die Baugebietsteile 3, 4 und 5

3,0 m Uber der StraBenhdhe der StraBe A fiir die Bau-
gebietsteile 3 und 4, .
4,5 m iiber der StraBenhhe der StraBe B fiir den Bau-
gebietsteil 5.

Dabei ist die mittlere StraBenhshe im Bereich der Ge -
Daudgeselte maBBgebend.
















