Zeichenerklarung Textteil

ART DER BAULICHEN NUTZUNG A. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 und den
Anderungen bis zum 06.07.1979. \
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PLVE LA \ _ ; : WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
: \ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977.

Planzeichenverordnung 1981 vom 30.07.1981.

AT

I-. '\.:,.I"-. *lll'a ‘.I':' N
I

\\ \I l \ I'I I'-I RRRRRA I'l 'l Il. \
||III ]|'|| II|I | \ | \ ]II III 'II \ I|| ll. I| ll '] |

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 20.06.1972 und den
Anderungen bis zum 12,02.1980.
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (Beispiele flir den Eintrag)
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Die Fliachen oder Baumassen von Stellpléitzen und Garagen in
HOHE BAUL ICHER ANLAGEN Garagengeschossen oder in Vollgeschossen sind bei der Ermitt—
HB = HBhenbeschrinkung i 2 lung der Geschof3fliiche (§ 20 BauNVO) nicht anzurechnen.
TH = Traufhdhe af?ﬁ;;;hgsf:ben i:we s (§ 21 a(1)und § 21 a (4) BauNVO)
FH = Firsthohe aent’
1.3  Bauweise (§ 9 (1) 2 BBauG, § 22 BauNVO)
BAUWE ISE  BAUGRENZEN ( 0 offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
GL Beschridnkung der Gebdudeldnge auf die angegebene Lidnge
(o) offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO) ‘ 3
GL maximale Geb#udel&nge ‘i Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig
(&, B ap- . = \¥ - - <) '\ 4
A c: an dér Tals@ite\ A & \= \ A~ 1.4 Stell
33‘ ‘7 -— == 3 T \ \ Nur Einzel- und Doppelhduser zulilssig Stellung der bauliciien Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG)
g e q‘_\\ 4 %..% = \ \ ’ MaBgebend fiir die Firstrichtung sind die Eintragungen im
Lageplan,
-1 u
WA |+FU -HB Q 4 \2,39’ D A a9 4 Baugrenze (§ 23 BauNVO0)
\ A B . 4 . % Fléchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Stiitzmauern
oeles, V| | BTV ATE F— v
) y =t
e > Fir die B&schungen sind die an die Verkehrsflichen angrenzenden
21P an ite Verkehrsfl i
$ 920 9 ol G et —F% %g (;Pge( :‘)5 1"’:‘%‘;1&’(;‘;“’ besondere Zweckbestimmung Grundsticksfldchen als Aufschiittungen und Abgrabungen fest-
ke ; - %\:mﬂ gesetzt. Die Nutzung dieser BSschungen obliegt den Eigentiimern.
o e Eabrbaisn Die zur Herstellung des Straflenkdrpers erforderlichen unter-
\ v Verkehfitibehis: Basonarin irdischen Stiitzbauwerke und Fundamente entlang der offentlichen
Q E Offentliche Parkfliche el i ol iy Verkehrsfléchen sind in den angrenzenden Grundstiicken zuldssig.
sh- A z - € Gehwk (§ 9 (1) 11 BBauG) 1.6  Fléchen fiir die Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BBauG)
= 2
i — w
X b — o A4 5 Verkehrsgrin Ir Mit einem Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
O B - zu belastende Flliche. Die als Leitungsrecht ausge-
\ c Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wiesenen Fliichen dienen der Gemeinde Neckartenzlingen
] (.% (Ein- und Ausfahrtsverbot) ( zur Einlegung und Unterhaltung von Wasser- und
i \ e e Stromleitungen sowie von Abwasserkaniilen.
! e §; ¥ FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
i wn e o
My g
] i ) 2
2 ol ! Versorgungsfléiche (Trafostation) (§ 9 (1) 12 BBauG) '-7 Eflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 BBauG) -f
= ” ¢ g i 1.7.1 Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 a BBauG)
SD 21gan GarBa ‘ ;é; e B 1l " j a) -4 | Pflar?zqebot fir E.in:relhéiume
4E%an der T afse 5]1288 g GRUNFL ACHEN Es sind grokronige Laubbdume
| 8 3 53 v ok, 51 A ® ® i anzupflanzen, Der Standort der
> n Baumpflanzung darf von der Plan-
T T "; WA 4 l+|UG B Eet jEa 3 > festsetzung bis zu 2 m abweichen. *
1 : : A
- _ S K Offentliche Grinflidche (§ 9 (1) 15 BBauG)
_35:3 1 0’4_[ 0,6 1, o b) Pflanzgebot fiir das allgemeine
o - o rgseit Wohngebiet
33 *1 D¢2115°g: ((iigrr lsgeite [ o i s et i i U i § i i i
S y 20 \ S o :')u- ruchld ubert:‘auten Grunsdslhcksflachen sind gédrtnerisch anzu-
5 ‘ iy ¢ PFLANZGEBOT UND PFLANZBIN 2 egen und mit heimischen Strduchern und Bdumen anzupflanzen.
g ® » ,____._-g- e - k DUNG (§ 9 (1) 25 BBauG) Dabei sollen Uberwiegend Laubgewichse gepflanzt werden.
7)) N
‘ - V& = m ; 5 1.7.2 Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 b BBauG)
1 B 0 I = K
A (] T e § .
| v g / R o . pf 1 Pflanzgebot fiir Einzelbdume @ = pfb Pflanzbindung fiir Einzelbiume
ST /3 , It i — j 'S 7 ) OO Die vorhandenen B&ume sind zu erhalten.
5 B - ; _
| - — o — A E = shutz—vor-schidlichen— .
fﬁ' f 5 — 7 5 pfb  Pflanzbindung fiir Einzelb&ume - P EED PR G T v g
: : .] ! _(a;_l_o ; = \ W e Y Umwelteinwirkungen i. S, des Bundegimmissionsschy_tzm'é;t_z_g&
. 4 33 RSN CPC (8.9 (1) 24 BBauG)
i | ¢ g = y i _
:ﬁ' | e o E ‘\:\\w | e uwaeAleLs Im Baugebictsteil 5 des BebaWorkehr‘ungen
. ; # — s | i - " gegen Verkehr«immissionen er erlich.
_B RS j FLACHEN FUR PRIV '
| T 1 m A l-'l"lUG H 1 O o I | HIVATE STELLEEATEE gle MaBnahmen geqgen diesé Verkehrsimmissionen sind am
- ! il : s = ebdude selbst duechzufiihren und miissen sicherstell daB
A lﬂ - . L i =t b |r !l = - = e . en a
He 2 Cn 0,4 0,6 y o | - ;ilie zul dssi Richtwerte des &quivalenten Dauerschalt:::egels
~ B | e tr Jemeine Wohngebiete bei Tag sowie in der Nacht einge-
@ 4 ; > | ge
=2 ﬂl ~ . 0 P andere “L' l 3 NN v 55 | B R e N T TA T e
: s iy 45°anderTalggite | 4 | | 0 A Fes |
gg ;g __E_E;__E_ i __Q__ o i = | < :&\\\ J ‘. ] 1.9 Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind und
. % b ' . e = 5 ihre Nutzun 9 (1) 10 BB
Q q + 8 ---?E;g-— ‘1’ T T e (o} K( ] LE | TUNGSRECHTE . ek e (& i i
t‘% T il B | , Nn\)_ o) be : ‘| Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder miissen stets
' 3 - RO —-—-I—,-—- g *g ol O | von Sichthindernissen jeder Art in einer Héhe von iiber 0,70 m
AN IS TN NN t -t l §. 3 3? - y :E:: l;ﬂglt Lt(a-itungsrechte zu belastende Flichen ab Oberkante Fahrbahn freigehalten werden.
e g u o : 7] | 9 (1) 21 BBauG) ;
t 28 e A |
—_— T :h I (t-—-—‘_"‘. s 1 _ 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Gestaltungsvorschriften)
20 ; (gi _.‘},4 _1 L§ 111 LBO dund §BOQ (4) BBauG i. V. mit dem Gesetz zur
~ ' A npassun i 3
gy g FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND 4 s PO TNORE Sk Sleun van. AL 1A
| > P (§9 (1) 10 BBauG) 2.1 Hohenlage der Geb&ude (§ 9 (2) BBauG , § 111 (1) 8 LBO)
_ Die im Lageplan eingetragenen oder im Textteil angegebenen
i ;s Sichtfeld Trauf- und FirsthShen sind jeweils Héchstgrenzen.
. I 2.1.1 Traufhhe = TH
f WA 11 . Bie Traufhéhe der Geb&dude (Schnitt der AuBenwand mit der
: © % s 2 . nterseite der Dachhaut) darf f o i ii =
04 @ ELACNEN FOn AurscHOT TGN, ASORNSAKICN 0 ETRIZNANERN schrelten: g . e
ori v ot BT e (§ 9 (1) 26 BBauG)
J“::rl: T OA SQJ\_,) “n} i m—rﬂﬂljﬂl o 2.1.1.1An_der Bergseite
— W X Inils S l‘J,'Jl 111 Aufschiittung a) Fur die Baugebietsteile 1 und 2
&0 l L | - 3,5 m iUber dem Mittel des natiirlichen Geliindes. Dabei
a3 P A JJ\?\ -|—|—r—,—; PR heh : ist als Mittel des natiirlichen Geldndes die mittlere Héhe
. . ! i g [Jl_ILJ g g entlang der bergseitigen Baugrenze im Bereich der Ge-
; 8. | . : - J__LLL—U b&dude seite maBgebend.
[ ‘?{ rrrrTITITTITIITIITTT Stiitzmauern -
"_:1‘ | \q\?o b) Fiir die Baugebietsteile 3, 4 und 5
s . 3,0 m {ber der StraBenhéhe der StraBe A fiir die Bau- b
& e { ; gebietsteile 3 und 4,
/ ] ""6‘ i 4,5 m iber der Straflenhdhe der StraBe B fiir den Bau-
| | _ ' bietsteil 5 :
i e A Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches | e i
, e ——— Fa | — —— - (§ 0 (?) DPawsz) e Dabei ist die mittlere Strafenhhe im Bereich der Ge -
L I ! Daudgeselle maldigebend. s
() Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
0o v
\ :: (§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO) 2.1.1.2 An_der Talseite 'w*-/ e T
@ NN o T R Abgrenzung unterschiedlicher Festlegungen a) Fur den Baugebietsteil 3
poa (UD_ 1,0 m iiber der Straienhdhe der Strafie A
é @ RS ol Wit 18 unverbindliche Richtlinie der kiinftigen Grundstiicks- o 4 ' -t
3 555 Q grerizen b) Fir die Baugebietsteile 1, 2. 4 und 5
\ i (: Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) Die Traufhdhe an der Talseite darf nicht héher als die KREIS - ESSLINGEN
£ 4¢+—> (§ 9 (1) 2 BBauG) Traufhdhe des jeweiligen Baugebietsteiles an der Berg- .
/ ite sein,
= SD ) GEMEINDE: NECKARTENZLINGEN
” / m ) A
. ‘ "Ci 2.1.2 Firsthbhe = FH
=¥
R g 35: ; ' a) Fiir die Baugebietsteile 3 und 4
) L FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE g,ﬁb m {ber der StraBenhdhe der StraBie A
abei ist die mittlere StraBenh&he im Bereich d Ge-
? 9'_ Baugebiet Zahl der Vollgeschosse b&udeseite maBgebend. St SN
a
: (g, Grundflidchenzahl Geschofifl Eichenzahl b) Fir dje Baugebietsteile 1 und 2 >> IM RO I ENBA‘ :H <
4 e T Bauweise Dachform, Dachneigung 7,0 m Uber der ErdgeschoBfuBbodenh&he (EFH) ]]I <
§ \ //,/:/\ ? c) Fir den Baugebietsteil 5 ;f
WA I : ) - TV 9,75 m iUber der Erd 5
\ 2 . gescho3fuBbodenhhe (EFH) M1/500
2 LR A 85 m 20 30 40 50 70
04 0,6 : \T«V/ \ C 2.2 Garagen und Stellplédtze (§ 9 (1) 4 BBauG, § 111 (1) LBO)
o 2.3.1 Ailoakelne Cect Stadtebauliche Bearbeitung Vermessungstechnische Bearbeitun
(o) e B L 4 esisetzung : Stuttgart, den ..2%1.1982.. Stuttgart, den 20,1982/45,1982/28.09.1982
g _.1l _.C‘.rv ¢ _ ) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mit Ausnahme des : or3 - -
WY Esslingen a. N, den = R Grundstiickes Metzinger Str. 25 Stellpldtze nach § 23 (5) BauNVO 1 TRAER, § SRR S S ,..q‘.{..,f‘“{ [, s e~
c%' 1_A|’\1[’)E?f'»-|«:r”v’|-] ES‘D"I L ZUIESSIQ. "k ea _o.-. srsessserEnEe
> ! Planungsgruppe Riedenberg RN S :
% \ 2.2.2 Baugebietsteil 2 Dipl.-Ing. Jiirgen Siepmann Dipl.-Ing. Alfred Hils
\ . . = i . Dipl.-Ing. Hajo Wehrmann Sttentli ingeni
w (@) Im Baugebietsteil 2 ist ein Stauraum von 1.5 m vor Garaqgen zu Offentlich best. Vermessungsingenieur
. e_ ' .. o
=~ <\ : . & assen, wenn das Garagenbauwerk nicht ﬁbt’er‘ das natirli Gel: 5 e . P :
\2 R ‘p i d Cghe EI%I"I e Isolde—Kurz-Str. 51 Ingenieurbliro fir Vermessungswesen
% 13\ . R t & it B ; e 7000 Stuttgart 75 Heusteigstr. 28- 7000 Stuttgart1-Tel.07 11/23 44 86
1\9 s By s "'PA o ' '1 ausragt un le Garagendecke mit Erde bedeckt und begriint wird. Tel. (0711) 474870 / 472982 LT e Y KT AT
lm% ?}&‘ 2.3 Dach (§ 111 (1) 1 LBO 3 :
: HP P4 ggogm % Dachform und Da.chneigung entsprechend Eintrag im Lageplan VERFAHRENSVERMERKE i
J %, . : . gr?r?hh%té:\tggtg?p} glng Qicgt zugelassen. Die Lange von Dacheinschnitten
- E . ns1/3 der
| .1,1,"‘5 : | Sl er Gebau elc:r:-gssmte betragen AufstellungsbeschluB gem. § 2 (1) BBauG
\}' q Ds 9 \ | 2 Auﬁere GeS[aItunq der‘ GEDa-Ude (§ ]TI {1) ] LBO) mmhloamn a“ ..--I--.I....I’........II..':S’.?.‘.;:J;..I. ..... LB L B B B B L B L
-.-"‘. .\‘..-‘ i Bei der‘ Huﬁeren Gesta’tUng der‘ Gebéude Sind schwar'ze Materia'ien 6ffentlich mkmnt gmht m‘ LA B B B L B B B BB ) LU L B B B B B B B B BB B
él? . ‘ o ;i als Dachdeckung und zur Fassadengestaltung unzulissig. Beteili. der BU § 2 a BBauG
. 4 i | eiligung r rger gem. a an der Aufstellung des Bebauungsplanes
. e I-_ o | 3 Hinweis ; innerhalb der Frist L3544, ‘Pﬁ A, A4: 54
B erkun : / : N o " ’S i# vom .ﬂ?- /?23: ie = r r S vm LA B L BB B R B B NN NN bis L e ; &% & 8B BB e BSEB BN
e'" g . \\\ o [q(} w _/ GCH!EJS-_ 'B_ZSE_I?fi‘_d"-d- zz i - 3.4. Belm B[]uontrﬂg 5|nd fur |9d(’5 G@bﬂud@ an b@ldeﬁ G|ebelse;ten N’lmmﬂgs‘teﬁiﬁn T E A S SEEPEE RN E S SRR sassssdsnsTasEaw
. e = e | i w b s P
Die Hohen beziehen sich auf das Neue System. \ N R I Yan  geandert: e iaai el ictbiey” : i Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange gem. § 2 (5) BBauG
\ — \ L | N"c;\a?!fﬁflfff‘h ar e 0{6” d. ga (?&3 3' 2/ ﬂﬁlﬂz e"_ﬂ_ﬁj‘(__‘/ffﬂhf“ﬁ?;ﬁ %hﬁ,ﬁét{gz’_ ‘/’} f(ét?ﬂ%’f4{ﬁi _@jﬁ@jf/ﬂbj!’?‘fﬂﬂ_ﬁ’ﬂ VOM .svcssvcscsscsscnnsns --.-......4/!5‘.'{'.{‘- -25-. bis --f’co'-{-i'og:z'oo-ooocooo-!-
\ 3 y;# /ﬂ J ! < 5/ wes. .?3’0»'165:'mmxlss:b‘#r.fcédf-&;ﬁcézes (§9(1) 24 BBaub ) EC b 28 Ry Bt Bascil 2.9.92
: 5 s HGamr? .__‘ A 7 : : 3 e e S nowu « gem, a SC OB86N BN Jenssdsiddnanssssssssnocncnnss
<l E = TIm 301'-«(/.:6:(»‘75!.4:[ S des Beboaunys planes sind Verkehrungen jeyfk und 6ffentlich ausgelegt vom ... /247 £4.... bis 2. 72,84, . 0ueunun.....
® ; M Veyhehes imm essionen gfr’&m/(ﬁ/,z-é, \ . ¢
& :' ' Die HaBnahmen geGerr pase Werkehes immissionts  Sivd an (46 wete :g: gzgzgépg?“ge:cggossen a:nd NTEX e A.duil3
: ' ‘;&/6j¥ da’cél“{‘"‘: ’E}’i “#d ”(‘;};!n né%(f M/’ﬂ dqﬂf//.{ zé;{/yfr/'ﬁga LB B B BB ) L L B B B B B B B B B B B - e 8
tg | R, St / , Genehmigt: § 11 BBauG Landratsamt mit
: ; . ¥ /\ ks e | : vom ra mi
q i Rlcé{w{r{t l(s a?f,yﬁ/{;/{tlf @“{Fff/jdt//pr‘ !/-r ;-Qk A':‘aeﬂ fl/” | Er‘m N?‘. BEEEE S AP SRR A Ed A e eaae - . " e vm .I...ztgi- 0?' 4933
® i Wohnathict e bet Tag Sowie 1n A+ fuckt epochalicn  Aerota. o R ST SRR 2 S bR Sl bt o Sl B
e 5 . / v : | In Kraft getreten: $ 12% h 6ffentliche gehagntr?chun der
\ . e& : %nehﬂigung Mﬁm?{gfa?g. d{s'.l - -e-&:.---”-zg -’mna" § 'A":\;\;{irﬁ‘if,i’!' P iz’i‘?. LRI I A ]
Wo_~\ 4z
Zur Beurkundung: - L
| Neckartenzlichen, den ./".5. 0{“4¢J'3_ T
| :




