GEMEINDE NECKARTENZLINGEN
LANDKREIS ESSLINGEN

Bebauungsplan " K U HS TE L L E"

s e bl e B2 FPESPSETZIOHEGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 BBauG)

T Bauliche Nutzung "

a) Art der baulichen Nutzung (gem. §§ 1 - 15 Baulivo)
WA ~ Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 Baulvo)

b) MaB der baulichen Nutzung (gem. §§ 16 - 21 BaulNV0)
bel Z = GRZ GP7Z

I 0,4 0,5
I+I0G¢ 0,4 0,6
II 0,4 0,8

¢) Zahl der Vollgeschosse (Z) (§e§.§b18 BauNV? und
Abs. 4 IBO

Je nach Eintragung im DPlan zwingend oder als
H&echstgrenze.

Bauweise (gem. § 22 BaulNVv0)
0 = offene Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen (gem. § 9 Abs.1?
Ziff. 10 BBauG)

Wohngeb&ude - Firstrichtung und Stellung der Gebiu=-
deauBenseiten,wie im Plan eingezeichnet,zwingend.

Garagen und Stellplétze fiir KFZ (gem.§ 9 Abs.1
ziff. 1e BBauG)

Sowelt Garagen oder Stellplétze im Plan dargestellt
sind,gelten diese Eintragungen als verbindlich.

In der liberbaubaren Grundstiicksfliiche asind Garagen
mit 5,0 m StraBenabstand als Grenzbau allgemein zu-
gelassen.

AuBnahmen in den nicht iiberbaubaren Grundstilcksfli-
chen sind zuléssig,wenn die Garagen mindestens 5,0 m
von der Jtradenbegrenzungslinie zurlickgesetzt sind
und als Grenzbhau erstellt werden.

Nach § 21a Abs.4 Nr.3 BaullVO bleiben die Flichen von
Stellplétzen und Garagen in Vollgeschossen oberhalbd
der Gelindeoberfliche bei der Ermittlung der GeschofB-
fliche unberiickesichtigt.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauwiV0

ging in den nicht iberbaubareh Grundstiicksfléchen
nicht zugelassen.

Verkehrsflichen (gem. § 9 Abs.? Nr.3 BBau@)

Die im lageplan zur Unterteilung als &ffentliche
Verkehrafliche eingetragenen MaBe sind verbindliche
Festsetzungen.




II. Bauwseordnungsrechtliche Festsetzungen (gem.§ 111 LBO)
1. Aufschilttungen und Abgrabungen (gem. § 111 Abs.2
Nr. 2 IBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen ilber 0,5 m HShenunter-
schied gegeniiber dem bestehenden Gelidnde bediirfen der
baurechtlichen Genehmigung.

2. Hthe der baulichen Anlagen (gem. § 111 Abs. 1 IBO)

Die gesamte Gebidudehthe betrigt vom fertigen Geliédnde
bis Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut

bel 1-geschossiger Bebauung max. 3,50 bergseitig
beli 1-geschossiger Beb.u.frei-

gelegtem Untergeschol max. 6,00 m talseitig
bel 2-geschossiger Bebauung max. 6,20 m

Bei 25 - 300 Satteldidchern ist ein Kniestock bis
0,25 m zugelassen.

Bei 48° Satteldidchern ist ein Kniestock bis 0,75 m
zugelassen. .

3. Dachform und Dachneigung
a) Wohngebiude
Dachform - Satteldach,entsprechend den Eintragungen

im Plan.
Dachaufbauten - sind nur bei Satteldach 480 zuge-
lassen.
b) Garagen

bei Einbeziehung in das Hauptgebiude entsprechend
der Dachneigung des Hauptgebéudes.
Freistehende Garagen - Flachdach oder flachgeneigtes
Pultdach.
4. Vorgirten - Bepflanzung (gem. § 111 Abs.1 Nr. 4 ILB0)
Rasen mit lockeren Pflanzen und Baumgruppen.

5. Einfriedigungen (gem. § 111 Abs.1 Nr.4 IBO)

an 8ffentliche Strafen:
bei notwendigen Stiitzmauern - Sichtbeton oder Natur-
steine max. 1,0 m hoch.

Gefertigt:
Den 14.November 197% 10.7.1974

Blirgermeisteramt INeckapbenzlingen
«~ORTSBAUANT \



Zusatz zu den planungsrechtlichen Festsetzungen:

T. Aufzuhebende Festsetzungen

Mit Inkraflttreten dieses Planes sind sé@mtliche friither
genchnmigten restsetzungen innerhalb des r&dumlichen
Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

LANDRATSANT ESSLINGEN




C. Verfahrensiibersicht

Aufstellung eingeleitet durch Gemeinde-

ratsbeshluss vom ____f@ij@l;zgz _______

Als Entwurf gem. § 2 Abs. 6 BRauG 5ffentl. JE i, 4 = S0 fai

ausgelegt von e ALE = Ll
A5, 1. KL

Auslegung 6ffentlich bekannt gemacht ____;f@;;ﬁg;_jai _____

Als Satzung gem. § 10 BBauG vom Gemeinde- L ds ¥§

rat beschlossen am ‘_____Qt:%l:gf- _______

Genehmigt gem. § 11 BBauG vom ILandratsamt t

Esslingen mit ErlaB vom AL, Febr. 1945

Ausgelegt gem. § 12 BBauG vom

el e e T I SR e e e i S SRS ey S i Sy S ey e

73 % =K 3%
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Genehmigung mit Auslegung bekanntgemacht am A M larz. 4@?5'_

In Kraft getreten am

Neckartenzlingen, RGN

B#rgermeisterant

Zeichenerklirung

Baugrenze

"Grenze des Plangebiets

Grenze anderer Festsetzungewn
Firstrichtung

Nutzungsschablone

Baugebiet
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Zahl der
Vollgeschosse

Grundflédchen-
zahl

Geschossflichen-
zahl

Bauweise

Dachform

Dachneisung



