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Gemeinde Jeckartenzlingen
Kreis Nirtingen

Textteil des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 1 BRauG
flir das Gebiet "Neudcker" maBzeben-
der Lageplan des Vermessungsantes
Kirchheim u.T. - Nebenstelle
Nirtingen vom 24.10.1962

§ 1

Art und Stellungz der Gebdude

In dem Baugebiet diirfen - abgesehen von kleineren Neben-
gebduden - nur Gebdude erstellt werden, welche ausschliefl3-
lich zum Wohnen bestimmt sind.

fir die Stellunz und Tirstrichtunz der einzelnen 5Sebaude
sowie fir die Lage der Garagen und Linstellpldtze gelten
die Pinzeichnungen und Finschriebe im maBgebenden Lage-
plan als Richtlinien.
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8 2
Ddcher und Aufbauten

Die Hauptgebiude sind mit Satteldsdchern zu versehen. Die
Dicher sind mit engobierten Ziegeln zu decken.

Dachaufbauten sind nur bei 48°- Dichern zuldssigz.

fir eingeschossige Bauweise ist eine Dachnejzung von 480,
fir eingeschossige Bauweise Bungalowstil 30, Tfiir zwei-
geschossige Bauweise eine Dachneigung von 30° einzuhalten.
Bei zweigeschossiger Bauweise sind nur einzelne, kleine
Dachfl&clenfenster zugelassen.:

-

3y 3 .
Abstédnde, Gebdudefora und Garagen

Die Vordergebdude missen an den Nebenseiten Grenzab-
stdnde von wenigstens 2,00 m erhagalten. Die Summe. der:
Abstinde der Gebdude von den seitlichen Eigentumsgrenzen
muB mindestens 6 m betragen. - Bei mehreren Sebéuden auf
einem Grundstiick muB der seitliche Abstand der Gebdude .
von einander wenigstens 4 m, die Summne der seitlichen
3renz- und Gebdudeabstdnde sovielmal 6 m betragen, wie
Gebdude auf dem Grundstick errichtet werden.

Werden die Gebidude mit der Firstrichtung senkrecht zur
StraBe gestellt, so kann die Baugenehmigungsbehorde eine
Erhthung der Hindestgrenzabstidnde bis zu 4 m und der
Summe der seitlichen Abst&nde bis zu lo m verlangen.
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Garagen sind grundsdtzlich im Baustreifen zu errichten.
Mlndestens Jedcch 5,50 m Abstand vom StraBenrand., Die
Diacher filir Garagen sind als Pultdidcher, Neigunz 50, aus-
zubilden. Dariiber hinaus sind nur offene Elnsfellplétze
moglich. Garagen sind im Baugesuch fir das Hauptgebiude
sofert mitauszuweisen.

§ 4
Gebdudelidngen unad sebdudezruppen

Einzelwohnhduser sollen nicht unter 10 m Frontlinge an
der Stralfe haben und im Grundriss ein 1an7gestrecktes
Rechteck bilden. Abweichend von § 3 Abs. 1 sind Ge-
bdudegruppen bis ca. 40 m (Doppel- oder Reihenhiuser)
gedtattet, sofern sie ZuBerlich einheitlich gestaltet
und gleichzeitig ausgefiihrt werden und soweit es vom
planerischen 3tandpunkt aus vertretbar ist. Die Ent-
scheidung hieriiber trifft die ELaugenehnigungsbehdrde,

Doppel- oder Reihenhiuser gelten fiir die Berechnung der
AbstandsmaBe als ein GFebiude.

§ 5
GebZudehohe und 3tockwerkszahl

Die Gebdudehdhe, vom natirlichen Geldnde bis zur Ober-
kante der Dachrinne geme:sen, darf bei einstockigen Ze-
bauden hochstens 3,00 m betragen. Beili zweistockigen
Gebtduden sind hochstens 6,00 m zulessig. Auffillungen
und -~ Abgrabungen - uam starke Eingriffe in das Gelinde
zu vermeiden - sind in der Regel auf das MaB von o,50 m
zu beschridnken. Hierbei sind die Geldndeverhdltnisse
der Nachbargrundstiicke zu beriicksichtigen.

Kniestdcke sind nur bei einstockiger Bebauung und nur

Lbis zu einer HOhe von 85 cm, gemessen bis. Oberkante
Kniestockpfette, zuldssig. Bei eingeschossiger Bauweise
-im Bungalowstil sind Kniestocke nicht zugelassen.

Die Zahl der otockwerke ist beschrinkt auf

a. ein aeschoﬁ in dem BRaustreifen zwischen Altdorfer
StraBe und "In den Fleckendckern",
an der Slidseite des Reuschwegs und an
der Iordseite des FW 187 zwischen
FW 196 und FW 197, an der Ostseite
des W 19%o0.

b.zweli Geschosse fiir das Ubrige Baugebiet.

§6

gestaltung

Die Aulienseite; der Gebiude sind zu verputzen oder zu iiber-

schldmmen. Auffallende PFarben - hierzu gehdrt auch reines

Weiss - sind zu vermeiden. Is sind zarte Pastelltdne zwischen
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Naturputz und Ocker anzustreben. Die Verwendung von Natur-
holz an den AuBenseiten, insktesondere der Dachgzeschosse, ist
zu bevorzugen. Die Sockel sind in dunklen Erdfarben zu *
tonen oder mit Natursteinvermauerung zu versehen. Vor An-
bringen der AuBenfarben der Febdude ist das Ortsbauvamt

zu horen.

§ 7

Finfriedizungen
Die Tinfriedigungen der Grundsticke an 6ffentlichen Stras-
sen und Wegen sind nach den Richtlinien des Elirgermeister-
amts einheitlich zu gestalten. Sie sollen als KHecken aus
bodenstédndigen Striuchern hinter etwa lo -cu hohen Stein-
einfassungen (soz. Rabattsteine, keine Sockelmauern) her-
gestellt werden. Die Verwendung von Betonpfosten und
Fisen, mit Ausnahme von, Drantcefleont an den nicht an die
3traBen crenzenden‘;rundstubﬁsoelten, ist unzuldssig. Die
Gesamthohe der Finfriedigzu n"er darf nicht mehr als 0,%0 m
betragen. Holzzaane sind nur zugelassen in Verbindung mit
einer lebenden Hecke.

§ 8
Gartenmavern

Diese sind als schlickte Trockenmauern - wie Weinbkerg-
mauvern -~ mit ortlich vorkomaenden Natursteinen auszufahren.
Deton nur als Waschbheton oder Xornbeton.

3.9
Gartenanlagen
Keine grdsseren oder sonstwie stOrenden Aufschittungen oder

.'Abgrabungen. Aufgefiilltes Gelidnde ist melch zZu ver21ehen,

Boschungskanten sind zu vermeiden.

§ 1o
Elekirische Leltungen

-Frelleltungeﬂ sind nicht zugelaSsen. Starkstrom-, Licht-

und Telephonleitungen sind zu verkabeln, Antennen unsicht-
bar anzulegen. Fir Gebdudecruppen ist jeweils nur eine Ge-
meinschaftsantenne zuldssig.
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§ 11

Darstellung
In den Raugesuchsplinen sind bestehende Kachbarzebiude mit
darzustellen (StraBenseiten in sog. StraBenzusammenziehungen).
Das bestehende Jeldnde und die geplanten jeldndeveridnderungen

miissen deutlich darzestellt werden.
Die FErdzeschoffuBbodenhdhen, auch der Nqchbargebiude, sind
einzutragen.

) o i_u o Ry i il % .
sufgestellt: Biirgermeisteramt Neckartenzlingen
- Ortsbauwamt - »
HWeckartenzlingen, den 19.10.1962 :

Dt

Schorradt
Ortsbaumeister

Festgestellt vom >emeinderat am 24 Jo.1962
und genehmigt durch ErlaB vom
des

17. Dez.1962

Neckartenzlingen, den
roneisterant

MokLrle _
Biirgermeister ' i-
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Anderung._durch Deckbiart
betr fist 3167/5 .

Ndrtingen, den 25, Juni1970
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Feines Wohngebiet (WR)

33 Baunutzungsverordnung
Jachneigung:

singeschossig 30°
rweigeschossig 30°

bFZ: eingeschos<sig 0,4
zweigeschossig 0,7

\ Yervielhbiigungen durlen auch n anderem Mahstat

mur mil G.nuhmigunq des Vormouunqwm!s und

fut zu eigenen Betriebsrwecken hergestelll werdon,
e Vermessungsamisnebenstelle N
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