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Niederzonen -

Textliche Festsetzungen

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes fectgesetzt:

1. __Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG u. BauNVvo)

1.1 Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung (§ 1 = 15 BaulNVO):
Reines Wohngebiet (WR)
1.12 MaB der baulichen Nutzung (§ 16 = 21 BauNv0):

bei Z GRZ G2 BMZ
1 0,4 0,4 -
2 0,4 0;7 =
4 0,3 1,0 =
5 0!5 1,0 b

1.13 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO u. § 2 Abs. 4 LBO):
Zwingend entsprechend den Einschrieben im Plan.
Ladengebdude 1 - 2 geschossig.

1,2 Bauweise (§ 22 BauNVO0):
Offene Bauweises

1.3 Stellung der Gebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchsto b BBauG ):

Wie im Plan eingezeichnet.

1.4 Nebenanlagen
Tm Sinne des § 14 BauNVO sind auBer den Garagen nicht zu-

gelassen,

2. _ Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

2.1 Gebdudehthen
Vom naturlichen Gelidnde bis zur Oberkante Dachrinne, baw.
Oberkante Gesims bei Flachdédchern:
bei eingeschossiger Bebauung hdchstens: 3,50 m
bei zweigeschossiger Bebauung hdchstenss 6,00 m
bei viergeschossiger Bebauung héchstens: 12,00 m
bei fiinfgeschossiger Bebauung Hochstens: 15,00 m

2.2 _Aufschiittungen und Abgrabungen
sind in der Regel auf das liaB von 0,50 m zu beschrinken.
Hierbei sind die Gelédndeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke
zu beriicksichtigen.

2.3 Dachform
Bei den Einzelhilusern zwischen Zollern=- und Alemannenveg
Satteldach, Dachneigung 30°ohne Kniestock,

2,5 Einfriedigungen
Sockel bis ca. 25 cm Hohe und lebende Hecke.

2,6 Sichtfelder
Die eingezeichneten Sichtfelder an der Einmiindung in die
K Nr. 720 niissen von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Bepflanzung, Einfriedigung und Benutzung freigehalten
werden.
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs.5 BBauG)
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o ey Baulinie (§ 23 Abs. 2 Bﬁ-uNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaulVO)
Aufzunhebende Baulinie (Art. 34 Abs. 1 Bau0)
Aufzuhebende Baugrenze (Art. 11 Abs. 4 BauO)
Reines Wohngebiet (§ 3 Baulivo)
Verkehrsflédchen (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BBauG)
Reines Wohngebiet WR @ = Zahl der Vollgeschosse zwingend
Grundflichenzahl - a
011& GeschoBflédchenzahl
FD = Flachdach
- i Firstrichtung der Wohngebiude
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