; — . i . Sonstige Vorschriften ( Ortliche Bauvorschriften )
" | = ; - ; REEY 2\ | TEXTTEIL

- DF Dachform
. . H i > . .
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle anderen Vorschriften auler Kraft. 92 Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ) 1.4 AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4LBO) ZEICHENERKLARUNG
=i o ; ¢ : e .. Pro Gebaude ist nur eine Rundfunk- und nur eine FernsehaufRenantenne zulassig. sSD
i . Pflanzbindung fiir Einzelbaum : Satteldach
Rechtsgrundlagen der Festsetzungen diesesiEakaUDERRIaN=S St 2 b = : = ) o Weitergehende Gliederungen und Beschrankungen der Festsetzungen und Vorschriften, die
@% - das Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 27.08.1997 ( BGBI. | S. 2141 ) Die Pflanzbindung fur Einzelbaume 1.5  Freileitungen ( § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO ) durch die Planzeichen dargestellt werden, sind im Textteil aufgefiithrt oder im Lageplan einge- DN B
- die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 dIIEﬂI der Erhaltung der festgesetzten Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen tragen. Dachneigung
( BGBI. | S. 132 ), zuletzt geéndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz Einzelbaume. | |
vom 22. 04.1993 ( BGBI. | S. 466 ) 10 (b hen, Tk AuESeRte e  stilts . 2 Stellplatzverpflichtung ( § 74 Abs. 2 LBO ) Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 11 BauNVO ) GT Gebaudetiefe
_ ; gt ungen, Ll
- die Planzeichenverordnung ( Planz VO ) vom 18.12.1990 ( BGBI. | S. 58) Jos Strafenlka qub 1 ?Ja 2lén§|en und Stutzmauern zur Herstellung Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fur Wohnungen nach § 37 Abs. 1 LBO A
- die Landesbauordnung ( LBO ) vom 8. 08. 1995 ( GBI. S. 617 ) enkorpers (§ S. 3 auGB) wird wie folgt festgesetzt Fiillschema der Nutzungsschablone
zuletzt geandert am 15. 12. 1997 ( GBI S. 521) Boschungen und Stutzmauern, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Bau- - fur Wohngeb&ude mit nur einer Wohnung sind fiir diese Wohnung mindestens 2 geeignete WA Allgemeine Wohngebiete ( § 4 BauNVO :
i i : : : : g geelg g 9 Baugebiet HbA
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Erganzung der Eintragungen im grundsttcken und den offentlichen Verkehrsflachen erforderlich sind ( StraRenbéschungen), Stellplatze herzustellen. :
Lageplan folgende Festsetzungen getroffen: kbnneq auf den Baugrundstﬂcken angelegt werden und sind dort zu dulden  Ist in der - fur Gebaude mit mehr als einer Wohnung sind pro Wohnung mit einer Wohnflache von mehr R
Esgéf|1ct;n;11ngr2iltt:ehrlstralTsdesrﬁs Leslgesetzt, SO g_.|lt ein, d:el Offentllch_en Verkehrsflachen beglei- 315 35 nf mmdlestens 1.5 g_eelgnete Stellp!atzg he_rzustellen. s ] MaB der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO ) GRZ -
; ucksstreifen als Flache fur die Aufschittungen und Abgrabun- - fir Gebaude mit mehr als einer Wohnung gilt fur eine Wohnung mit einer Wohnflache bis zu e 3 : Y kil
| Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO ) gen zum Ausgleich topographischer Unebenheiten 35 m* die Regelung nach § 37 LBO. gempc;e::e f:rf(]jenhEmtrag in die Nutzungsschablone bzw. in die iberbaubaren
: i i i 3 i i = rundsttcksflachen.
= Stutzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung s S'Ch be_’ ser EupidungiderhgrzUstel endon Sisliplatgielne grizahlo ikl g Bauweise DF, DN
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1- 15 BauNVO ) zwischen offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstucksflachen erforderlich werden, anzahl ergibt, ist aufzurunden. _ GT
Allgemeine Wohngebiete (WA ) (§ 4 BauNVO ) sind auf den privaten Grundstucksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m 0,4 Grundflachenzahl ( GRZ ) ( § 19 BauNVO )
' y - . zu dulden. Hauptversorgungsleitungen :
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind die Nutzungen nach . g Ill. Kennzeichnungen ( § 9 Abs. 5 BauGB ) . rgungsleitungen :
§ 4 Abs. 2 Nr. 1 -3 BauNVO zugelassen Hohenlage der Baugrundstiicke ( § 9 Abs. 2 BauGB ) HbA Hohe baulicher Anlagen ( HbA ) ( §§ 16 u. 18 BauNVO ) - & Ghterirdizoha Lelfurganader Anisaen t et il
i ' i b ' B | ird als Flach k ' [ - <
Die als Ausnahmen aufgefuhrten Nutzungen nach §'4hAbsi"3 Nr. 1 - ‘lSABbaUF;vl;J? ilr.gjauNVO ) Aufschuttungen und Abgrabungen der Baugrundstticke zur Gelandegestaltung sind nicht E:urﬁzr&ir;gesnbzLeslc:ngteesheﬁgzgl:(nr?;i;i:?esr:élrs k?essonadcz;rz gguﬁglqzesl(i:;?;rtﬁ:;izrg:aifnen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig ( § S : zulassig ( wegen der geologischen Baugrundverhaltnisse und zur Erhaltung der Topographie ) e gegen Hangrutschungen erforderlich sind. TH - Traufhéhe als Hochstmaf Allgemeine Planzeichen:
2 MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO ) i = i
Alile e § IV. Hinweise FH - Firsthohe als Hochstmal  * 430 e Hohenlinie U. NN
o 2 1 Grundflichenzahl, Grundfliche (§ 19 BauNVO ) 357,60 (.35?,6) Hahe geplant fgemessen
1 ( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone ) B 1. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz - kleiner gleich (HochstmaR)
Jegliche Matnahmen, die das Grundwasser berlihren kénnten, bedurfen der wasserrecht- Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO )
22 Hohe baulicher Anlagen ( HbA ) ( §§ 16 und 18 BauNVO ) lichen Genehmigung. et bestehende Gebaude
( siehe Eintrag in den Uberbaubaren Grundstiickflachen ) Dies gilt auch fur Magnahmen der Hangentwasserung. Die erforderlichen Plane und Beschrei- a ebwelchende Balnieise (5 22 Abs. 4 BaUNVO )
a. Traufhohen (TH) . bungen der Malinahmen sowie der Antrag sind 4 fach bei der unteren Wasserbehorde des
| E)Te Traufht‘:ﬁen sind als Hochstmahe uber der angegebenen Bezugshohe festgesetzt. 1. Ortliche B hriften 74 LBO ) Landratsamtes einzureichen. Bhaibatiiare Gronleilick<f s hen. Batigrenzon. Bailinton
Die maximal zulassige Hohe ist am Schnittpunkt der AuBenwand des Hauptbaukorpers Z AU R AV OIS CHIT] (§ 2 Bodenschutz . (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO ) Kreis: Esslingen
mit der Dachhaut zu messen x Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes ( BodSchG ), G inde: Neck :
i : 1. Gestaltungsvorschriften insbesondere auf § 4, wird verwiesen. | nicht tberbaubare Grundstiicksflachen emeinae. eckartenzlingen
TH = Traufhshen tber dem Mittel des bestehenden natdrlichen Gelandes an der . 11 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen ( § 74 Abs. 1 Nr. 1LBO ) 3. Baugrund ’ . Gemarkung: Neckartenzlingen
Talseite des Hauptbaukorpers. 111 Dachgestaltung Der Baugrund innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist wegen des anste- — Uberbaubare Grundstiicksflachen
_ Y ' ¥ henden Knollenmergels rutschgefahrdet und besitzt eine maRige Tragfahigkeit, so dafl be- e 1 u. 3 BauNVO
b. Eirsthohen (FH) a Dachform, Dachneigung ( DF, DN ) sondere MaRnahmen bei der Baudurchfiihrung und ihrer Sicherung zu beachten sind. - augrenze ( § 23 Abs. 1 u. 3 Bau )
Die Firsthohen sind als HochstmaRe Uber der angegebenen Bezugshohe festge- (Entsprechend Eintrag im Lageplan) Fur HochbaumaRnahmen sind objektbezogene ingenieurgeologische Untersuchungen erfor- B E B A U U N ‘ ; S P L A Iq
legt und gelten fur die oberste Begrenzung der Dachflachen. (z. B. First ) der wude: derlich. Auf das ingenieurgeologische Gutachten des Buros fur Geologie und Umweltfragen :
Sagttelda(?her Haupigebaude: vom 16. 01. 1997 wird verwiesen. Stellung baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
SD = Es sind Satteldacher und versetzte Satteldacher mit einem vertikalen Versatz
4. Denkmalschutz AP 1] L1
- 5 st - S LD e et T iy "_—'_h'
FH = Firsthohen uber dem Mittel des bestehenden naturlichen Gelandes an der von max. 1,2 m zulassig. | : : “ Belm \olzligider Planung konnen bisher unbekarnts Bodenfunde entdeakt werdsn, Firstrichtung des Hauptbaukorpers Oberel‘ ROtenbaCh
Talseite des Hauptbaukorpers Andelre Dachformen auf Gebaudeteilen wie Erkern und Vordachern sind Diese sind unverziiglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen
g AeGRIARRTIL. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zwéckbestimmung
3 3auweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) Garagen: in unverandertem Zustand zu halten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) o 10 7 i M1/500
g = abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO ) Garagen, die nicht in das Hauptgebaude einbezogen sind, dirfen nur mit einem Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist ( § 20 Denkmal- 40 50 m
Die Bauweise weicht insofern von der offenen Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO) Satteldach mit einer Dachneigung von mindestens 25 © oder mit einem begrlnten schutzgesetz ). . T e Sihaike:
ab, als die Gebaudelange auf maximal 20 m begrenzt ist Flachdach hergestellt werden. 5. Pllichten des Eigentiimers: ( § 126 Abs. 1 BauGB) r s o
Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungs- ' i SiEed - AufstellungsbeschluB: ( § 2
8 3 b. Dachdeckun | Aufstellungsbeschluf: (§ 2 (1) BauGB
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO ) ; % o _ : _ : , 7 korper der Strafenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskérper sowie Kennzeichen und ; F ; )
( entsprechend Festlegung im Lageplan ) Erea:uiaet:t:?;?:ge?g:d%iﬂzlgiﬂnDr?)(E‘E:fuc::r?l 'E;?&Lf';g;ﬁ:g:;:g in naturrotem oder rot- Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundsttck zu dulden. f oo 6ffentliche Parkplatze vom 13.021996  &ffentliche Bekanntmachung am 23.02.1996 und am 01.03.1996
Die Baugrenzen gelten nur fur oberirdische Gebaude. Die Installation von Systemen zu Gewinnung von Sonnenenergie ist zuldssig. . 6.  Altlasten e . _ ' % h : _ Beteiligung der Biirger: ( § 3 ( 1) BauGB )
| y y : Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden B Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmug
: }J 5 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) c. Dachaufbauten und Dacheinschnitte angetroffen werden, so sind unverziglich das Landratsamt Esslingen - Amt fur Wasser- i - Mischverkehrsflache Unterrichtung und Anhérung vom 26,02.1996 bis 29.03.1996 und am 14.03.1996 und am
) 0 Die im Lageplan zeichnerisch festgelegte Stellung baulicher Anlagen ( Firstrichtung ) _ Auf einer Dachflache sind entweder nur Dachaufbauten oder nur Dacheinschnitte wiﬂschaﬁ und Bodenschutz - zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich n; X . ‘ 21.03.1996
ist fur den Hauptbaukorper mafigebend zugelassen. einzustellen. : Grinanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange: (§4 (1) BauGB )
oo Dachgauben sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen: AER st *Alnalivanse AUl ASEIBIC WS As e (§ 127 Abs. 2 BauGB ) vom 10.10.1996  bis 11.11.1996
S - die Summe der Breiten aller Dachgauben einer Dachflache darf '
= 5 o, 4 Dachl& bet , = ! : i . 3 B Als Entwurf 3(2)BauGB beschl 21.01.1997
| g 6  Verkehrsfla ie Verk dchen besonderer Zweckbestimmung E ::‘c:zh;:zzg jgﬁ/hggl::tif?l;g;gor:ﬁeggfrgge?‘lc s i f Ezgrgi]ﬁ!v:::gi?%mweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwtnscht sl r el A e e éﬁe"t“)(;h ausgeleg?t Vﬂf“sig'g?"‘gg? bis 16.07.1997
3 erkehrsflachen, sowie Verkehrsflachen rer ¢ L § - i R mindast € sin _ : Sffentliche Bekannt
l § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) - ( siehe Festlegung im Lageplan ) - c11€0r nAwbE?;?Pang:r S R L el ey Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig. ffentliche Grunflache iche Bekanntmachung der Auslegung am 06.06.1997
Mischverkehrsflachen: Die festgelegten Mischverkehrsflachen dienen dem Anlieger- und - die Oberkante der Dachgaube muf} geneigt in der Dachflache gemessen mindestens 1,5 m 8 Dachflachenwasser | - Zweckbestimmung siehe Eintrag im Lageplan - gl;fd AN bfschlossen am 10-03.1_997
FuRgangerverkehr und kénnen zur optischen Gliederung mit unter- unterhalb des Hauptfirstes liegen. Die Nutzung und das Auffangen bzw. Sammeln des Dachflachenwassers in Zisternen ist § 3 Offentlich ausgelegt vom 06.04.1998 bis 21.04.1998
schiedlichen Belagen und Bepflanzungen gestaltet werden. e . A T etk | erwtinscht und wird zur Entlastung der offentlichen Entwasserungsanlagen empfohlen. . (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) Offentliche Bekanntmachung der Auslegung am 27.03.1998
: ; = - ; " i itte sind mit folgenden Einschrankungen zugelassen: Hieinl oh :
Von der im Lageplan dargestellten Auf- bzw. Unterteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit acnenscnn _ : = bl 2 . 9. Ordnunaswidrigkeiten
: : : : : hnit Dachflache darf hochst 198 d - ; e Als Satzung 10 (1) BauGB und § 74 LBO
ae dazggeht}rlgen MECEREWE o den ausgenieee Bgugnenén dedn Yerke;rsfll_ichen gfﬁ;gﬁ?ﬁaggéfE:E&gﬁeDbae?:;? DIESIEmS RO S S = VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften ( § 74 LBO ) werden als Ordnungswidrigkeit Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit ; (§10(1) § )
\ Engi:t;ealr?issttraﬂenausbau abgewiciien werdsn, wepliidiss il Ay O NCASgSIS i EEREg - der Abstand der der Dacheinschnitte von der Giebelseite mu mindestens 1,0 m betragen nach § 75 LBO behandeit. | vom Gemeinderat beschlossen am 21.04.1998
g d. Dachvorspriing | schen fiir Stellpla 1N i In Kraft getreten: (§10(3) BauGB
7. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) A ) : _ | nd Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ) sowie (§10(3) )
Aantlichs Grintiche ~Biinanligs Die Dachvorspriinge des Hauptbaukérpers missen mindestens 0,3 m betragen. . TS_t = Hp eﬁ“ am30.04.1998 _durc:h ariifelia Bekaqntmachung d8s shtindabagihllases
) | b | ) P g im GVV Neckartenzlingen
| Die ausgewiesenen Grunflachen dienen als Grunanlagen. Innerhalb ihrer Flachen drfen Ful- 1.1.2 Fassadengestaltung ¢ | _
) ¢ £ ! wege zum Begehen dieser Flachen angelegt und Gelandemodellierungen durch Aufschuttun- Verkleidung: = ] Gefertigt: Aufgestellt:
i { ! D gen und Abgrabungen vorgenommen werden. Die AuRenwande der Gebaude sind, soweit sie in Mauerwerk erstellt sind, zu verputzen Pflanzgebote und Pflanzbindungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ) Stuttgart, den 02.07.1996 / 21.01.1997 / 10.03.1998  Neckartenzlingen, den ///05/%¢
.' Ul ;! oder in Holz zu verkleiden. ' FRR aitmaasunasbire
\ ) g -l x‘b / v 8.  Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen ( § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB ) Sockelflachen durfen mit Naturstein verkleidet oder in Sichtbeton hergestellt werden. - BT T “awie Banrinsel | H Bipll.-;ng. glfr_gd H-‘i‘s
\ ‘\ ) Ve XE # # - ; . - ; - X Die Verkleidung der AufRenflachen der Gebaude mit polierten und spiegelnden anzgepot iur einzelbaume 7 2 . ipl.-Ing. Guido Hils
p! y It // //4’.r 1 Ir = Die gusgew&esepen Flachen des Leitungsrechtes dienen der Gemgmde Neckar Materialien sowie die Verwendung glasierter Keramik und engobierter Spaltklinker bﬂ/l/Wva\Mgm-ncmm::ux:mm..n;.m,.
S L2 e / 7 A tenzlingen zur Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen und - ist nicht zugelassen. Boriylrise e Ao S
. '-\ , !- - / _.\(/ ...;* ¥ anlagen und sind entsprechend zu belasten. Pflanzbindung fir Einzelb&dume Ausgefertigt:
7 | P /_/ f 3466/7 J Das Recht darf auf Dritte Gbertragen werden. 1.1.3 Gebiudetiefe
i / ! | £ - . -
, o ' ;7 A : = : : ; : s HS Xk ; Der Verfahrensverlauf entspricht den Verfahrensvermerken. Dieser Lageplan mit Textteil
bt I v.T  GFW Flachen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen ( § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB ) GT Die Ge?audet:efe des Hauptbaukorpers ist auf 12,0 m als Hochstmal Raumlicher Geltungsbereich ( § 9 Abs. 7 BauGB ) war Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates. Die Begriindung war beigefiigt.
/ o ! " Q0 91 Pflanzgebote (§9 Abs 1 Nr. 25a BauGB ) beschrankt. g gefilg
\ "l ik i T < : : ‘ ; )
L / g . l . N, (,.: N = el e (§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO ) T N [ [ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
/ \ / : { | \ : (1] [ ] . : anz (r Einz . Einfriedigungen : : Bebauungsplanes .
\ g ¥l i U [ | | (11 - Neckartenzlingen, den #4. 5. 9 ¥ i
.a’“"'g 7= ~ ot [k Ao i) /. TN\ U [ [} Es sind standortgerechte, heimische Laubbaume anzupflanzen Entlang offentlicher Verkehrsflachen. : & —— EUdermaiter
4 <G ™o \ - ' ¥ : % ) FTIN 3466/8 L/ | und zu unterhalten. Entlang der offentlichen Verkehrsflachen dirfen bis zu einem Abstand von 2, 0 m - /
ey ‘ _ e T A {1 / Der Standort der Baumpflanzung darf gegentber der Darstellung tote Einfriedigungen ( aus Beton, Mauerwerk u.a. ) nur mit einer Héhe bis maximal -
TS &, ’ 7 N ¥ s U GFW | ¢ im Lageplan um bis zu 3 m abweichen. 0.3 m uber der Verkehrsflache erstellt werden. ‘
Y " TF Q:, L ._,-:I WL / }
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