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Als Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung:

Schmid

1. Baugesetzbuch (BauGB) in Kraft getreten am 1.7.1987.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.9.1977 (BGBl. I s. 1763), gedndert durch
Verordnung v. 30.12.86 (BGBlL. I S. 2665).

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 28.11.1983 (GBl.
S. 770, berichtigt 1984 s. 519), gedndert d. Gesetz vom
1.4.85 (GBl. S. 51) und vom 22.2.1988 (GBl. S 55)

4. Planzeichenverordnung vom 30. Juli 1981

TEXTTEIL
Zum
BEBAUUNGSPLAN "EICHWASEN IV"
IN NECKARTENZLINGEN (AUFHEBUNG DES BISHERIGEN
BERBAUUNSPLANES UND NEUFASSUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES EICHWASEN IV)

In Erginzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.11 Art der baulichen Nutzung WA (allgemeines Wohnge-
biet § 4 BauNVO)

1.12 MaB der baulichen Nutzung wie im Plan eingezeichnet.
Pro Wohnhaus auf Einzelpar-
zelle (freistehend, Doppel-
haus oder Reihenhausaus-
schnitt) sind max. nur zwel
Wohnungen zuldssig (§ 9
Abs. 1 Ziff. 6 BauGB).

1.13 2Zahl der Vollgeschosse entsprechend den Einschrieben
(§ 18 BauNVO und § 2 im Plan.
Abs. 5 LBO) ‘

1.2 Bauweise o = offene Bauwelse,
(§ 22 BauNVO)

X3 Stellung der Gebdude Die Firstrichtung der Haupt-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) baukdérper sind im Plan je
Grundstick bzw. Jje zusammen-
gehdérende Grundstucksgruppe
eingetragen.




Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr.

25 BauGB)

Béschungen, Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Von Bebauung freizuhaltende
Flidchen (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

Hoéhenlage der Gebdude
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
(& 73 LBO)

S

Haupt dude

2.11 Dachform

(§ 73 Abs. 1/1 LBO)
2.12 Dachneigung

(§ 73 Abs. 1/1 LBO)
2.13 Dacheinschnitte

(§ 73 Abs. 1/1 LBO)
2.14 Gebaudehdhe

(§ 73 Abs. 1/1 LBO

+ § 11 Abs. 1 + 2 LBO)

Die im Bebauungsplan einge-
zeichneten Pflanzgebote
(Bdume) als Grobstandorte
sind unter Berlicksichtigqung
der Pflanzenliste "Hinweise"
Pkt 4. zu verwirklichen und
die Pflanzungen laufend zu
unterhalten.

Die zur Herstellung der 3ffl.
Verkehrsflachen erfor-
derlichen Stiitzbauwerke,
Fundamente oder Bdschungen
entlang dieser &6ffentl.
Fldchen sind in den an-
grenzenden Privatgrundstiicken
vorzunehmen.

Anpflanzungen innerhalb der
Sichtfelder dirfen die Ver-
kehrstibersicht nicht behin-
dern. Anpflanzungen oder
sonstige bauliche Anlagen
sind deshalb nur bis zu 70 cm

.Uber zugehdriger StraBenober—

kante zugelassen.

Die EFH (ErdgeschoBfuBboden-
héhe) des geplanten Gebadaudes
hat bergseits ca. 70 cm Ulber
altem und natl@rlichem Geladnde
zu liegen. Weltere Aussagen
hierzu siehe bitte unter
"Hinweise " 3.1.

Satteldach (auch sog. ver-
setzte Satteldacher = un-
symmetrische Satteld&cher)
vorgeschrieben bzw.zugelassen

Die Dachneigungen sind in den
Nutzungsschablonen eingetra-
gen.

bei Einzel-, Doppel- oder
Reihenhdusern bis max. 1/3
der Gesamt-Hauseinheitsldnge
zuldssig.

Die max. First- und Trauf-
héhen Gber EFH entsprechend
den Einschrieben in den
Nutzungsschablonen (unter dem
Begriff Traufhdéhe ist die
Haupttraufhdhe gemeint, die
mind. auf 2/3 der Gesamt-
hauptbaukdérperlange zusammen-
hidngend vorhanden sein muB).
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2.15 Dachdeckung
(§ 73 Abs. 1/1 LBO)

Garagen

2.21 Bauart _
(§ 73 Abs. 1/1 LBO)

2.22 Dachform
(§ 73 Abs. 1/1 LBRO)

2.23 Dachdeckung
(§ 73 Abs. 1/1 LBO)

Auflere Gestaltung
(§ 73 Abs. 1/1 LBO)

Vorgdarten, Vorpldtze

Anpflanzungen
(8§ 73 Abs. 1/5 LBO)

Einfriedungen
(§ 73 Abs. 1/5 LBO)

Zusdtzliche Aussagen hierzu
siehe bitte unter "Hinweilse"
3.2

Beli allen Gebduden ist roét-
lich-braunes Ziegelmaterial
mit aufgerauhter -AuBenober-
fldche zu verwenden, (auch
Betonsteine zuldssig).

nur massive Bauweise (Mauer-
werk oder Beton jeweils ver-
putzt) zuldssig.

Flachdach bei freistehenden
Garagen.

bei Flachdachgaragen Kiesab-
deckung oder anderes, nicht
glanzendes Material.

Grelle, groBRfldchige Farbge-
bungen sind unzuldssig. Eben-
so sind grofflidchige
Fassadenverkleidungen bzw.
Fassadenelemente aus Kunst-
stoff, Metall, Faserzement,
Glas, Glasbausteinen und
Keramik unzuldssigqg.

Die nicht berbauten oder
nicht als Hofraum oder son-
stiger Nutzung dienenden
Flachen sind als Rasenfl&dchen
oder als Zier- oder Nutz-
garten anzulegen und zu
unterhalten. Sie diurfen nicht
Zu gewerblichen-, Reklame-
oder Lagerzwecken benutzt
werden.

Als Einfriedungen sind zuge-
lassen:

1. gegen 6ffentl. Verkehrs-
flachen Beton- (naturbe-
lassen) und Naturstein-
sockel bis zu einer Hdéhe
von 50 cm, sowie Hecken
bis zu einer zusdtzlichen
Hohe wvon 70 cm UGber StraRe
bzw. Weg.

2. An sonstigen Grenzen
Maschen- und Spanndraht-
zdune (max. 70 cm uUber
neuem Geldnde), wenn sie
von Hecken eingewachsen



werden. (Beachtung der
freizuhaltenden Sicht-

felder !).
2.6 Antennen, Leitungen Pro Hauptgebdude ist nur ei.
(§ 73 Abs. 1/3 und 4 LBO) AuBBenantenne und zwar auf d

Dach, zulassig. Bei der
M8glichkeit zum AnschluB

an eine Sammelantennenanlag
entfdllt die Zul&ssigkeit d:
AuBenantenne (Rundfunk und
Fernsehen) .
Niederspannungsfreileitunge:
sind unzul&ssig.

HINWETSE:

Die Gemeinde beabsichtigt, auch weiterhin, die Gelindeoberfliche de:
Baugrundstiicke um ca. 50 cm (Massenausgleich) anzuheben. MaBgebend
hierfir ist eine engmaschige HShenrasteraufnahme des bestehenden
Gelandes. Die StraBen bleiben auf dem z.Zt. bestehenden gewachsenen
Geldndeniveau. Der H6henausgleich aus den neuen Grundstiicksebenen zi
StraBenebene ist Uber Béschungen (1 : 3) vorgesehen. Diese eben dar-
gelegten Planungsabsichten wird die Gemeinde privatrechtlich als
Vertragsbestandteil der voll in ihrem Besitz befindlichen Gesamt-
flache bei Verkauf an die Einzelbesitzer verankern. .

Ausgehend von den unter 3.1 beschriebenen und vollzogenen Gelinde-
veranderungen ist entsprechend den Allgemeinangaben unter 2.14 diese
Textteiles, eine ErdgeschoBfuBbodenhéhe fixierbar. Ebenso kann aus
diesen Angaben die beabsichtigte zuldssige First- und Traufhdhe (s.
auch Nutzungsschablone im Plan) ermittelt werden.

Aus Grunden einer behutsamen Korrespondenz zwischen Baugebiet und
angrenzender freier Landschaft, sollte auf Antennen far Funkanlagen
und deren Trégerbauwerke ginzlich verzichtet werden.

PFLANZLISTE fur Baumpflanzungen zum Bebauungsplan Eichwasen IV:

FOr die geplanten Biume (Pflanzgebot), deren ca-Standorte im Plan
elngetragen sind, missen zusammengefaRt:

Ahorn, Linde, Kastanie, NuBbaum

oder sonst in hiesiger Zone heimische und standortgerechte Laubbiume
(auch Obstbdume - Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume) verwendet werden.

Unmittelbar nérdlich des Feldweges 151 sind bei den Pflanzgeboten
Obstbaumsorten entsprechend der benachbarten Obstbaumanlage zu ver-
wenden.

Neckartenzlingen, den .“M-9J
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Burgermeister

PLANUNGSBURO KRISCH + PARTNER REUTLINGER STRASSE 2
STADTPLANER SRL + FREIE ARCHITEKTEN BDA 7400 TUBINGEN 1



VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNG .

BETEILIGUXG DER BURGER

BETEILIGUNG DER TRAGER
OFFENTL BELANGE

-7 OFFEXTL AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

AUSFERTIGUNGSYERM. -

GENENMIGUXG UND ANZEIGE
"€S BEBAUUNGSPLANES

‘— INXRAFTTRETEN:

0ER BESCHLUSS IUR. AUFSTELLUQG OIESES BEBAUUNGSPLAKES

WUROE GEMASS 3-2(1) BAUGE VUH GEMEINDERAI AH
OO &9 gerusst |

0IE BURGER SINO UBER OIE ALLGEMEINEX ZIELE UND IWECKE
" 0ER PLAHUHG[SJBAUEBI AM 21.0M.89  UNTERRICHTET WORDEX

DEX TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE WURDE GEMASS ¥ LBAUGB
DER" BEBAUUNGSPLAN AM  “19-OlU ®GIUR  ABGABE IHRER
STELLUNGNAHME UBERSAXOT

0i€ OFFEXTL AUSLEGUNG OIESES BEBAUUNGSPLANES GEMASS § 3 (2)BAUGS
WURDE VOM GEMEIKOERZT aM OW.OW.@Q  BESCHLOSSEN. '
(FASSUXG YoM 145.02.89)

O] BEGAUUNGSPLAXEXTWURF MIl BEGRUKOUNG HAT GEMASS §3(2)BAUGS
voM 02.05. 89 gis 05.06.89  0FFiNTLICH AUSGELEGEN

(FASSUNG YoM 45,0289

DIESER BEBAUUNGSPLAK IST YOM GEMEWOERAT AN 20.03 .80
ALS SATZUXG GEMASS § 10 BAUGB BESCHLOSSEN WORDEN

(FasSUNG vou 15.02.89)

DIESER BESAUUKGSPLAN IST GEMASS §11 BAUGS AM  1.07-90

0t | ' AXGEZEIGT WORDEX

MIT DER ORTSUBLICHEN BEKAKNTMACHUNG YOM
($ 12BAUGB) IST DER BEBAUUXGSPLANM IN KRAFT GETRETEN.

MIT INKRAFTTRETEX DIESES BEBAUUNGSPLANES TRETEN IM GELTUNGS=-
BEREICH ALLE BISHERIGEX VBRSEHRIFTEH UNO FES:SETIHHGEH

AUSSER KRAFT

- Aufgestellt und beurkundet:

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes entspricht den

gesetzlichen Bestimmungen.

Der Lageplan vom 15.02.1989 ist als Original Bestandteil
des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates. Die vom
Gemeinderat anerkannte Begriindung und Qer Textteil haben

das Datum vom 20.03.1990.

7
Neckartenzlingen, den 12.07.1990 T {{Kﬁ;
15’ . ' Y .
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ZEICHENERKLARUNG

GRENZ): DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 3auNvo)

OFFENTIL. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

“AHRBAHNFLACHE
GEHWEGFLACHE
MISCHFUNKTIONSFLACHE
FELD BZIW . WI\[J)WI-]GFIJT\(ZHF.

OFFENTLICHE PARKPLATZE

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
(% 9 Abs. 1 Nr 15 BauGB)

KINDERSPIELPLATZ (MIT UBLICHER AUSSTATTUNG)
VERKEHRSGRUNFLACHEN

FREIZUHALTENDE S5ICHTFELDER
(5§ 9iabs, 1 Ziff 10/11 BauGB)

BAUGHENZE
(& 23 BauNvVO)

FIRSTRICHTUNG DER DACHER
(§ 9 aAbs. 1 Nr. 2 BauGB)

PFLANZGEBOT FUR BAUME (ENTSPRECHEND DER DEM
BEBAUUNGSPLAN BEIL. LISTE)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

TRAFO
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

NUTZUNGSSCHABLONE

BAUGEBIET ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL GESCHOSSFLACHEN ZAHL
BAUWEI SE

DACHART DA CHNEIGUNG

FH FIRSTHOHE
TH  TRAUFHOHE

———

—H-—.‘

WA




VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLURG * DER BESCHLUSS ZUR AUFSTE.(UNG D:E5ES BEBAUUNGSPLANES
WURD( GEMASS § 2(1)BAUGE VOM GiMEINDERAT AM

OL.OY. 1989  (FFASST.

BETEILIGUNG DER BURGER @ DIE BURGER SINC UBER DI ALLGEMEINEN ZIELE UND IWECKE
: 04.00. AQAO ynT 20ICHTET WORDEY

DER  SaNGNGTS 384

BETEILIGUNG DER TRAGER  OEN TRAGERN UFFENTLICHER BELANGE WURDE GEMASS 8 L BAUGB
UFFENTL BEL ANGE . DER BEBAUUNGSPLAN AM 49 .04A9B9 K  ABGABE IHRER
STELLUNGNAHME UBERSANDT,

GFFENTL AUSLEGUNG  © DIE UFFENTL AUSLEGUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES GEMASS § 3 (2)BAUGB
WURDE VOM GEMEINDERAT AM O% 04 19BQ BESCHLOSSEN.
(FASSUNG VoM 15021989
DR BEBAUUNGSPLANENTWURF Mi | BEGRUNDUNG KAT GEMASS § 3(2)BAUGB
VOM 02.05.1980 g5 05061980 [+ NTLICH AUSGELESEN
FASSING VOM A5.02.89

SATZUNGSBESCHLUSS * DIESER BEBAUUNGSPLAN ©7 VOM OEMENDERAT  AM 20.0%.1990
ALS SATZUNG GEMKSS & '0 BAUGE BESCH.ISSEN WORDEN

(FASSING YOM 1S5.02 .89

AUSFERTIGUNGSYERM. - AUSGEFERTIGT AM _12.07- 1990

GENEHMIGUNG UND ANZEIGE DIESER BEBAUUNGSPLAN ST GEMASS § '1 BAJGB AM 13.07.1990
OFS BEBAUUNGSPLANES & DEM LANDRATSAMT ESSLINGEN ANGEZEIGT WORDEN.

INKRAFTTRETEN “ MIT BER ORTSUBLICHEN BEXANNTMACHUNG VOM 76 .10.1990
8 128AUGB] IST DER BEBAUUNGSPLAN N KRAFT GETRETEN.

MIT NKRAFTTRETEN DIESES BEBAUUNGSPLANES TRETEN IM GELTUNGS=
BEREICH ALLE BISHER!GEN VORSCHRIFTEN UND FESTSETZUNGEN

Uss: AFT.
AUSSER. KRAE Aufgestellt und beurkundet:

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes entspricht den

gesetzlichen Bestimmungen.
Der Lageplan vom 15.02.1989 ist-als Original Bestandteil

M I : 500 des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates. Die vom

Gemeinderat anerkannte Begriindung und,der Jextieil haben

P —
Neckartenzlingen, den 12.02z1820. (%
?.:“ﬁ il
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