Gemeinde und Gemarkung : Neckartenzlingen
Kreis : Esslingen

BEBAUUNGSPLAN

Eichwasen IV, 2. Anderung’’
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TEXTEELL .

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Bewertung eines land- oder forstwirtschaft-
lichen Betriebes beim Zugewinnausgleich vom 14.09.1994 (BGBI. | S. 2324)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. I S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) :

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 mit Anderun-
gen vom 01.04.1985, 22.02.1988, 08.01.1990, 17.12.1990 und Verordnung vom 23.07.1993.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergénzung der Eintragungen im
Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO )
1.1 Ad der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO )

WA = Aligemeine Wohngebiete (WA ) (§ 4 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundfldche ( § 19 BauNVO)
( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

1.2.2 GeschoRflache (§ 20 BauNVO )
( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

1.2.3 Zahl der Voligeschosse und Hohe baulicher Anlagen ( §§ 16- 18 BauNVOi.V.m. §2 LBO)

a) Zahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVOi. V. m. § 2LBO)
( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

Die eingetragene Zahl der Vollgeschosse ist als Héchstgrenze festgesetzt.

b) Hohe baulicher Anlagen ( HbA ) ( §§ 16 und 18 BauNVO )
(siehe Eintrag in den {iberbaubaren Grundstiickflschen )

ErdgeschoRfulbodenhbhen ( EFH )
Die Héhenangaben des Erdgescho&fubodens sind als HochstmaRe im Normainulisystem
(Hdhe Gber NN ) angegeben.

Firsthéhen (FH)
Die Firsthohe ist als HochstmaR iiber der ErdgeschoBfuBbodenhshe (EFH) fir die oberste
Begrenzung (First) von Satteldachem und versetzten Satteld4chem festgesetzt.

TraufhShen (TH)

Die TraufhGhe ist als HéchstmaR dber der ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH) fiir den Haupt-
baukérpers festgelegt. Dabei ist die Traufhdhe von der EFH bis zum Schnitt der AuBen-
wand mit der Dachhaut zu messen.

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
O = offene Bauweise ( § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO )

A= innerhalb der offenen Bauweise sind nur Einzelhauser zugelassen.

14 L"JberbaubareGm,r_ldstmadm (§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die Gebaude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erstelien.
Die Baugrenzen gefien nur fir oberirdische Gebdude.

1.5 Stellung baulicher Aniagen (§9 Abs 1 Nr 2 BauGE)
Die im Lagepian eingetragene Frstnichtung st fir den Hauptbaukdrper verbindlich.




1.6

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauNVOQ)
Pflanzgebot fiir Einzelbdume:

und zu unterhalten.
Der Standort der Baumpflanzung darf gegeniiber der Darstellung

@ Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume anzupflanzen
im Lageplan um bis zu 2 m abweichen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)
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Dachgestaltung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung der Hauptgebgude
(Entsprechend Eintrag im Lageplan)

SD = Essind Satteldicher und versetzte Satteldacher zugelassen.
Zugelassene Dachneigung siehe Eintrag im Lageplan

Dachdeckung

Fir die Dachdeckung der Satteld4cher sind rétlich- braunes Ziegelmaterial oder Betondach-
stein mit aufgerauhter AuBenoberfliche zu verwenden.

Dacheinschnitte (Dachbalkone)

Dacheinschnitte sind zugelassen.
Die Summe ihrer Léngen darf maximal 1/3 der Geb&udel&nge des Hauptbaukérpers betragen.
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Farb - und Fassadengestaltung

Grelle groRfidchige Farbgebungen sind unzuléssig.
GroRfléchige Fassadenverkleidungen bzw. Fassadenelemente aus Kunststoff, Metall, Faser-
zement, Glas, Glasbausteinen und Keramik sind unzulassig.

Freileitungen ( § 73 Abs. 1 Nr.4 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen.
Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5LBO)

Als Einfriedigungen sind zugelassen:

a. gegen die 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen Einfriedigungen aus Beton (naturbelassen)
und als Natursteinsockel bis zu einer Hohe von 0,5 m sowie Hecken bis zu einer zus#tz-
lichen Hohe von 70 cm iber der angrenzenden Verkehrsfliche errichtet oder angepflanzt
werden.

b. Gegentiber sonstigen Grenzen sind Maschen - und Spanndrahtz&une bis 0,7 m tiber dem
festgelegten Gelénde nur zusammen mit einer Heckenpflanzung zugelassen.

Kennzeichnungen ( § 9 Abs. 5 BauGB)

Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordem.

Hinweise
Aufhebung bestehender Bestimmungen

Durch diesen Bebauungsplan werden innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Eichwasen IV, rechtsverbindlich seit dem 04. 09. 1990,
aufgehoben.

" Wasserwirischaft

Sofemn von einer BaumaBnahme Grundwasser erschlossen wird, ist zusatzlich zum Baugeneh-
migungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Denkmalschutz ( Bodenfunde )

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu halten, sofem nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. ( § 20 Denkmal-
schutzgesetz )



ZEICHENERKLARUNG

Art _der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

0,4 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
@ ) @ GeschoBflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
I " Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

)

(§ 16 BauNVO i.v.m. § 2 LBO)

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 u. § 18 BauNVO)

FH Firsthche
TH Traufhshe
EFH ErdgeschoBfuBbodenhshe (m UNN )

Bayweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)
o offene Bauweise

A offene Bauweise - nur Einzelhiuser cugelassen

Uberbaubare und nicht tUberbaubare Grundstiicksfliichen

(§ 9 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

—1——— nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Baugrenze
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
4—Pp Firstrichtung des Hauptbaukérpers

Pflanzgebote (§9(1)25a BauGB)

Pflanzgebot fiir Einzelbdume




Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

Grenze des r&dumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

— NN .

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung von unterschiedlichem

——eo—o o -
MaB der baulichen Nutzung

—0—0—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Hohen
baulicher Anlagen (EFH )

Sonstige Festsetzungen

SD Satteldach und versetztes Satteldach

DN Dachneigung

Fiallschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
GRZ GEZ
Bauweise Dachform

Dachneigung

Rech!sx:erletzungen nicht
geltend gemacht.
Esslingen a.N., den,, ¢.0. Marz96

Landratsamt

Schmid
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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschiun (§ 2 (1) BauGB)
vom -..2.5:0.2:1.9.9.‘? ............... offentl. Bekanntmachung am “031”2 ....... -
Beteiligung der Birger (§ 3 (1) BauGB)
Pl R ot g R e (Informationsveranstaltung)
Beteiligung der Triiger dffenllicher Belange (§ 4 (1) BauGB)
vom 2081992 | pis ... 00080992
Als Entwurf (§ 3 (2) BauGB beschlossen am 25‘101”“ ....... .
offentlich ausgelegt vom J""-l”."’..- bis ..16.'1.2.'1.9.9." ......
Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung am ............v....
Als Satzung (§ 10 BauGB und § 73 LBO) vom Gemeinderat
beschlossen am ..2102.J9%5 .. .. .......
Anzeige des Bebauungsplanes (§ 11 BauGB) beim Landratsamt Esslingen
Vorlageberichl vom ffg(:]g ‘3}: ....... .

Mitteilung des Landratsamls Esslingen gemidB § 11 (3) BauGB durch

ErlaB vom ...24.0.3..4.79¢6

In _Kraft getreten (§ 12 BauGB) durch &ffentliche Bekanntmachung
des Anzeigeverfahrens

m SV Nockewlenrlign,,  2.5.96

Gcl’cr‘_ligll_:_ Ausgr‘rferti_g_l und beurkundel:
Stuttgart, den 12.05.1992/13.09.1994 / Der Verfahrensablauf des Bebauungsplanes
25.10.1994 enlsprichl den gesetzlichen Bestimmungen .
“V "'I'f“r 235 Ber. Lageplan Wome i oan e st isl
_ als Orginal Bestandleil des Salzungs-
DIpl—'ngA!fred H||S beschlusses des Gemeinderates. Die vom
Offentlich best Vermessungsingenieur Gemeinderal anerkannte Beg@rgndung hat
Beratender Ingenieur das Datum vom .. 22 oA T s
Ingenieurbiro fir Vermessungswesen ;
Neckartenzlingen, den _/foaaf_4‘??é ......

Heusteigstr. 28 - 70180 Stuttgart

Tel.0711/21001-0 - Fax 0711/21001-11
Sy / ..............
Burgermeister



