NECKARTENZLINGEN

Kreis Esslingen

BEBAUUNGSVORSC

zZum

HRIFTEN

'Bebcuungsplan Eichyvosen i

in Netkartenzlingen

In Ergtinzung der Plonzeichen wird folgendes festgesetzt:

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

1.1 Bauliche Nutzung

1.11 Art der baulichen Nutzung

1.12 MaB der baulichen Nutzung

1.13 Zah! der Vollgeschosse
(§ 18 BauNVO und § 2
Abs. 4 LBO)

1.2 Bauweise (§ 22 BauNVO)

1.3 Stellung der Gebtude

1.4 Garogen und Stellpldtze

-
~

WA (Allgem. Wohngebiet gem. § 4 BoulN

hichstens:

wie im Plan eingezeichnet und begrenzt
durch die Baugrenzen bzw. Baulinien,

entsprechend den Einschrieben im Plan

| +1D = Eingesch. + ausbauf. Dachgesch.
| + IU = Eingesch. + ausbauf, Untergesch.

o : offen

Firstrichtung wie im Plan eingezeichnet,
bzw. Gebdudehauptkanten wie durch Koo
dinatenkreuz angegeben.

Goragen sind entweder innerhalb der Uber-
baubaren GrundstUcksfldche als Bestandtei

des Hauptbaukosrpers(unter gemeinsomem D.
oder an den im Plan vorgesehenen Stellen

zu errichten,

Steliplatze sind unmittelbar hinter den Er-
schlieungsstraflen anzuleyen,

Fur simtliche PKW, Kleintronsporter (z.B.
Compingwogen o.4.) sowie Wohnwagen, d
von den Bewohnern des Planungsgebietes
gehalten werden, sind auf den jeweiligen
Privatgrundstucken die entsprechenden Ab-
und Einstellmoglichkeiten nach obigen Fes
setzungen zu schaffen.

1.5 Einfghrfen

Fur jedes Grundstuck bzw, jedes Haupt-
gebdude ist nur eine Einfahrt und ein _

Zugang zur Sffentlichen Stialle ge-
stattet.
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Bouordnung__smchtl iche Fg_;.tsefzungen

2.1

2.2

2,23

(§ 111 LBO)
Hauptgebdude

2.11 Hghenloge der Gebdude

2.12 Dachform

2.13

Dachaufbauten  --

Dacheinschgifig_

G ebtudehshe

2,17 Dachdeckung.

Nebengebdude (G aragen)

2.21 Gebtudehshe

4

Bauart

2.22
Dachform

2.24 Dochdecku_r_\_g

2.25 Sonstige Bestimmungen_

Die Oberkante des fertigen Erdgeschol3-
fuBbodens wird fur jedes Vorhaben von
der Baurechtsbehbrde festgesetzt,

Satteldach (auch sog. versetzte Sattel-
dicher = unsymmetrische Sattelddcher)

Die Dachneigungen sind in den Nutzung:
schablonen eingetrogen. (Flachdach, sov

22 © bis 28 %)

sind bei Wohngebduden unzuldssig.

bei l—g\eschossigen G ebduden bis max.
1/3 der Gebdudeldnge.

bei 1-geschossigen Gebduden 3,50 m
von Oberkante EG-Fulboden bis zum
Schnittpunkt der Aulenwand mit der
Dachhaut.

Bei allen Wohngebduden ist rotlich
braunes Material mit aufgerauhter
Aulenoberfldche zu verwenden.

Die Hohe einzeln freistehender PKW-

G aragen darf vom Boden der Einfahrt bis
zur Oberkante oder Dachdeckung nicht
mehr als 2,50 m betragen,

massiv

Flachdach

Kiesabdeckung oder anderes, nicht
glanzendes Material.

Wellblechgarogen sind nicht zulassig.
Hol zlagerrdume, Cartengerateraume usw

__ksnnen als ruckwbrtiger Anbau an die

Garage (bei separatem Gienzbau) zu-
gelassen werden, wenn der Anbau in
gleicher Bavart, Dachforin und Dach-

deckung erstellt- wird und dos Gesamt=
bauwerk nicht ldnger als 8,00 m ist
(LBO § 7/3)
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2.3 Auflere Gestaltung

2.4 Aufschuttungen und Abgrabungen

2.5 Vorgtrten und Vorpldtze, An-
pflanzungen

2.6 Einfriedigungen

L

2.7 Leitungen und Antennen

Die Gebdude sind in Baustott, Form
und Farbe aufeinander abgestimmt so
zu gestalten, daf} ein stadtebaulich
gutes und harmonisches Bild entsteht,

gelten als bauliche Anlage nach 3 2
Abs. 1 Nr.” 1.LBO,
Die Baurechtsbehorde kann verlangen,

‘dafl das Geldnde auf eine bestiminte

Hohe abgegraben oder aufgetUllt wird,
oder dafl Abgrabungen oder Auffullungen
ganz unterbleiben.

Die nicht Uberbauten oder nicht als Hof-
raum dienenden Fldchen sind als Rasen-
flachen oder als Zier- oder Nutzgyarten
anzulegen und zu unterhalten, Sie durten
nicht zu gewerblichen=-, Reklame- oder
Lagerzwecken benutzt werden.

Anpflanzungen an Stra3enkreuzungen durfer
die Verkehrsubersicht nicht behindern,
Anpflanzungen sind deshalb nur bis zu

70 cm Uber Straflenhshe zugelassen.

Entlang der sffentlichen Verkehrsflachen
sind ols Einfriedigungen nur zugelassen:
Beton- und Natursteinsockel bis zur Hohe
von 25cm , sowie Hecken und Zdune
bis zu einer Gesamthshe von 70 cm Gber
Strale oder Gehweg.

Maschen= und Spanndrdhte sind zugelassen,
wenn sie von einer Hecke eingewachsen

werden.

Im ubrigen sind Einfriedigungen bis zur
Hshe von ca. 0,70 m zugelassen.

Stark- und Schwachstromleitungen sind zu
verkabeln. Der Anschlufl an die vorhandene
Sammelantennenanlage ist zwingend.
Freiantennen sind unzuldssig.

Gefertigt: 4.12.78

Neckartenzlingen, den ....... ... coe

germeister
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Verkehrsflacheh-($9 Abs, 1 Nr, 1 BBauG)
Offentliche Fahrbahafldchen / sffsntliche Parkplatze
| a1

Gehwege / Feldwege

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulVO)

Offentliche Grunfldchen (§ 9/1/15 BBauG)
Offentliche Kinderspielplatze (§ /1/15 BBauG)

Abrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

Baugrenze (§ 23 BauNV O)

Baulinie (§ 23 BauNVO)

Caragenstandorte

Firstrichtung der Dédcher

Gebdudehauptrichtung

Leitungsrecht zu Gunsten der Geneinde § 9/1/21 BBauG |

Trafo

Weitere planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen sind in den Bebauungsvcrschriften enthalten

Nutzungsschablone Baugebiet

¢
Crenze des rdumlichen Gleltungsbsreiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BBauG)

Z ahl der Vollgeschosse

Crundflachenzahl

Dachart

CeschoB3fldchenzahl

Bauweise

Dachneigung

®
®
®

Joa |

D : Dachgesch
U : Untergesch



G h &4
Esslingen a. ;lecgef 27(3[5(32 7970

\MT ESSLINGEN

Dieser Bebauungsplan ist am .... ....... vom Gemeinderat als Satzung

beschlossen worden (§ 10 BBauG, § 111 LBO)
T
stoll

Dieser Bebauungsplan ist vom Landratsamt Esslingen-mit ErlaB vom ..........

genehmigt und durch sffentl. Bekanntmachung durch die Gemeinde Neckar-

tenzhingehie . o i e rechtsverbindlich geworden (§§ 12 und 11 BBcuG

Neckartenzlingen, den ............

raftireten dieses Bebauungsolanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Vorschriften auler Kraft.

Auf den Bebauungsplan findet die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.9.1977 Anwendung.

PLANUNG SBURO KRISCH + PARTINER v
7400 TUBINGEN  REUTLINGER ST Tel.: 07071/34004




