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TEXTTEIL

. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt innerhalb seines Geltungsbereiches der rechtskréftige
! Bebauungsplan "Eichwasen IlI" auBer Kraft ( § 2 Abs. 4 BauGB).

- Rechtsgrundlagen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind:

' . das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBLI. | S.
2253), zuletzt geéindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und durch Gesetz vom 14. 09. 1994 ( BGBI. | S. 2324 ) '

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1693 (BGBI. | S. 466)

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

- die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.1 1.1983 mit

' Anderungen vom 01.04.1985, 22.02.1988, 08.01.1990, 17.12.1990 und 23. 07. 1993.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der Eintragungen im
' Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO )

1 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1- 15 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete (WA ) ( § 4 BauNVO)

Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach

§ 4 Abs.2 Nr. 1 - 3 BauNVO zugelassen.

Die als Ausnahmen vorgesehenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO sind

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO).

2 Mag der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundfliche (§ 19 BauNVO)
( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

. 2.2 GeschoBfliche (§ 20 BauNVO)
: ( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

2.3  Zahl der Voligeschosse (§ 16 BauNVOi. V. m.§2LBO)
( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone )

Die eingetragene Zahl der Voligeschosse ist als Hochstgrenze festgesetzt.

2.4 Hohe baulicher Anlagen ( HbA ) ( §§ 16 und 18 BauNVO)
( siehe Eintrag in den iiberbaubaren Grundstiickflachen )

a) ErdgeschoBfuBbodenhdhen ( GFH)
Die Hdhenangaben des ErdgeschoRfuBbodens sind als HéchstmaBe im Normalnullsystem

( HGhe iiber NN ) angegeben.

b) Traufhthen (TH)
Die Traufhohe ist als HchstmaR iiber der ErdgeschoBfuBbodenhShe (EFH) fir den Haupt-

baukorper festgelegt. Dabei ist die Traufhdhe von der EFH bis zum Schnitt der AuBen-
wand mit der Dachhaut zu messen und darf maximal 3,8 m betragen.
3. Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

E = innerhalb der offenen Bauweise sind nur Einzelhduser zugelassen.

4. Uberbaubare Grundstiicksfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO)

Die Geb2ude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erstellen.
Die Baugrenzen gelten nur fiir oberirdische Gebd&ude.

5 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
_. Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung ist fiir den Hauptbaukdrper verbindlich.




10.

11.

13.

Flachen fiir Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO )

Oberirdische Garagen und liberdeckte Stellpldtze sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen oder in den besonders festgelegten Flichen fiir Garagen (Ga) zugelassen.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn der Verkehr nicht behindert und stiddtebauliche

Grﬂnde nicht entgegenstehen.

Flachen, die von der Bebauung Irelzuhghen sind ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )

Sichtfelder: Die als Sichtfelder fiir den flieBenden Verkehr ausgewiesenen Grundstiicks-
fidchen sind auf Dauer von Sichthindemissen jeder Art ( wie Bebauung, Be-
pflanzung, Einfriedigung, Benutzung als Stellplatz u.s.w. ) mit einer Héhe von
mehr als 0,8 m aber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Verkehrsfldchen, sowie Verxehrsﬂﬂchwnderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
( siehe Festsetzung im Lageplan )

Hohenlage der Grundstiicksfiichen (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 9 Abs.1 Nr.17 BauGB )

Die Baugrundstiicke diirfen bis zu einer Hohe von max. 0,8 m {iber dem bestehenden Ge-

l14nde mit Erdmaterial des Baugrubenaushubs aufgefiillt werden.
Dieses aufgefiilite Gelande ist gegen das angrenzende bestehende Geldnde sowie die
Verkehrsflichen mit flachen B&schungen ( max. 1 : 3 ) anzuschtten und gilt als festgelegtes

Geldnde im Sinne des § 2 Abs. 5 LBO.

Mit Leitungsrechten zu belastende Fl&chen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Ir A= Die ausgewiesene Flache des Leitungsrechtes dient dem dstlichen Grundstiicks-
teil des Flst. 3536 zur Einlegung und Haltung von Ver- und Entsorgungsleitungen
und ist entsprechend zu belasten.

S

Ir1 =  Die ausgewiesene Fliche des Leitungsrechtes dient den Neckarwerken Elektrizi-
tatsversorgungs AG als Schutzstreifen fir Versorgungskabel und ist entsprechend
zu belasten. :

Pflanzgebote und Pflanzbindung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Pflanzgebot fir Einzelbdume:

Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume anzupflanzen
und zu unterhalten.
Der Standort der Baumpflanzung darf gegeniiber der Darstellung

im Lageplan um bis zu 2,5 m abweichen.

Pflanzgebot fiir flichenhafte Anpflanzungen.

pfg Auf der ausgewiesenen Fliche ist eine lockere Bepflanzung mit einer
Feldheckenstruktur vorzunehmen und zu erhalten. Es wird eine
gemischte Anpflanzung von Schiehe, Liguster, Wildrosen, HaselnuB®
und anderen heimischen Heckenstrduchem empfohlen.

Pflanzbindung fir Einzelbdume:
g Die Pflanzbindung dient der Erhaltung des festgesetzten Baumes.

Fichen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauem zur Herstellung des
StraBenktmpers. (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen, die zum Ausgleich der H6henunterschiede zwischen den Baugrundstiicken und
den offentlichen Verkehrsflachen erforderich sind ( StraBenbdschungen ), kénnen auf den
Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der Planzeichnung nichts

anderes festgesetzt, so gilt ein, die 6ffentlichen Verkehrsflachen begleitender 1,5 m breiter
Grundstiicksstreifen als Fléche fiir die Aufschittungen und Abgrabungen zum Ausgleich

topographischer Unebenheiten.
Stitzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung

- zwischen &ffentlichen Verkehrsflichen und privaten Grundstiicksflichen erforderich werden,

sind auf den privaten Grundstiicksflichen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.



Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)
| 1. Dachgestattung (§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO) |

1.1 achform und Dachneiqung der Hau bdud
(Entsprechend Eintrag im Lageplan)

SD = Es sind nur Satteldacher und versetzte Satteld4cher (unsymmetrisches Sattel-

dach) zugelassen.
Ausnahmsweise sind fiir Erker, Vorbauten u.s.w. andere Dachformen zugelassen
Die Dachneigung betragt 22° - 28"

1.2 Dachdeckung
Zur Dachdeckung der Satteld4cher und versetzten Satteldacher sind Ziegelmaterial und
Beiondachstein in roten und rotbraunen FarbtSnen zu verwenden.

1.3 Dacheinschnitte (Dachbalkone)

f Dacheinschnitte sind zugelassen.
Die Summe ihrer Langen darf maximal 1/3 der Geb4udel4nge des Hauptbauké&rpers betragen.

i 1.4  Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

2. Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Als Einfriedigungen sind zugelassen:

a) Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen diirfen bis zu einem Abstand von 2,0 m Ein-
friedigungen aus Beton (naturbelassen) und als Natursteinsockel bis zu einer Hohe von
0,3 m sowie Z#une und Hecken bis zu einer Hohe von 70 cm iiber der angrenzenden
Verkehrsflache emichtet oder angepflanzt werden.

b) Gegeniiber sonstigen Grenzen sind nur offene Einfriedigungen als Maschen - und
Spanndrahtzdune bis 1,2 m iiber dem festgelegten Geldnde nur zusammen mit einer
Heckenpflanzung zugelassen.

3. Gestaltung der Stellplitze ( 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Stellpl4tze sind mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen.
Ausnahmen k&nnen fiir Behindertenstellplitze zugelassen werden.

lll.  Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordem.

IV. Hinweise

1. Aufhebung bestehender Bestimmungen
Durch diesen Bebauungsplan werden innerhalb seines r&umlichen Geltungsbereiches die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Eichwasen 111, aufgehoben.

2. Wasserwirtschaft u ensch
Sofemn von einer BaumaBnahme Grundwasser erschlossen wird, ist zus4tzlich zum Baugeneh-
migungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Dauemde Grundwasserabsenkungen diirfen nicht vorgenommen werden. .
Auf das Merkblatl * Regelungen zum Schutz des Bodens * des Amtes fir Wasserwirtschaft

und Bodenschutz wird verwiesen

3. Abwasserbeseitiqung

Bei der geplanten Bebauung im &stlichen Bereich des Bebauungsplangebietes auf Fist. 2258
kénnen die Untergeschosse der Geb4ude nicht im Freispiegelgefille entwéssert werden.

Der Einbau von Hebeanlagen ist deshalb zur A'bwasserbeseitigung aus den Untergeschos-
_sen erforderich.
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Baugrund
In Baugruben, die in den Fels ( Kalksteinb&nke mit Tonslemzmschenlagen ) einschneiden, ist

leicht und schwer ldsbarer Fels nach Din 18300 zu erwarten. Bei Griindungen im Niveau des

Verwitterungstons oder des stark tonigen LBlehms kdnnen diese Lockergesteine bei wechsel-
der Durchfeuchtung schrumpfen und quellen. In die Baugruben kann Schichtwasser aus klifti-
gen Kalksteinb&nken einflieBen. Eine dauemde Ableitung dieses Grundwassers ist nicht zulds-

I f
Beim Volizug der Planung k&nnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Diese sind unverzilglich dem Landesdenkmalamt oder der Gemeinde anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
in unverindertem Zustand zu halten, sofem nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verk(rzung der Frist einverstanden ist. ( § 20 Denkmal-

schutzgesetz )
- Pflichten des Eigentdmers: ( § 126 Abs. 1 BauGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevomichtungen und Leitungen fir Beleuchtungs-
korper der StraRenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder ftir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

Altlasten _
Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Solite dennoch bei Erdarbeiten belasteter Boden

angetroffen werden, so sind unverzdglich das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen.
Auf das Merkblatt "Abfaltwirtschaft und Altlasten” des Amtes filr Wasserwirtschaft und

Bodenschutz wird verwiesen.

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwinscht.

Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zuléssig.

Ordnungswidrigkeiten,,

VerstdBe gegen die drtlichen Bauvorschriften ( § 73 LBO ) werden als Ordnungswidrigkeit nach
§ 74 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.
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ZEICHENERKLARUNG

Weitergehende Gliederungen und Beschrankungen der Festsetzungen, die durch die
Planzeichen dargestellt werden, sind im Textteil aufgefihrt oder im Lageplan
eingetragen. ;

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauGB)

Beispiele fiir den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die Gberbaubaren
Grundstucksflachen.

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

Geschofflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (Z) (§§ 16 u. 20 BauNVO
i.V. mit § 2 LBO)

| - als Hochstmal

Héhe baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 u. 18 BauNVO)
EFH - ErdgeschoRfubodenhséhe

TH - Traufhdhe als HochstmaR

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

A offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

- nur Einzelh8user zuldssig

Uberbaubare Grundstticksfldchen, Baugrenzen, Baulinien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, § 23 BauNVO)

—1— nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
—— Uberbaubare Grundstlicksflachen

—— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

= Firstrichtung des Hauptbaukérpers



Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

m Sichtfelder fiir den Strakenverkehr

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Fufi- und Feldwege

\\\\ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
RSN - Mischverkehrsflache
.\ V '.:

Grinanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

-_a & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur Verkehrsflache

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechi zugunsten des Anliegers
Leitungsrecht zugunsten der Neckarwerke
( siehe Textteil Nr.l. 11)

Flachen fir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

| Ga I Garagen

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot fir Einzelbdume

Pflanzgebot (pfg) fur flachenhafte Anpflanzungen

Pflanzbindung fur Einzelbdume

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

R T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes



Abgrenzungen

Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der
R G o Hoéhe baulicher Anlagen sowie unterschiedlicher Stel-
lung baulicher Anlagen

Sonstige Festsetzungen (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen)

SD Satteldach

DN Dachneigung

Fallschema der Nutzungsschablone

Baugebiet Z, HbA
GRZ GFZ
Bauweise SD, DN

Nachrichtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 8 BauGB)
Leitungen

o o o o 10KV-Kabel der Neckarwerke

Allgemeine Planzeichen:

431,67 gemessene Hohen U. NN

(431,67) festgelegte Hohe . NN
des Bebauungsplanes Eichwasen llI

kleiner gleich (HochstmaR)

V
/%’ IIA

bestehende Gebdude

Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
planes Eichwasen llI




Kreis: Esslingen
Gemeinde: Neckartenzlingen
Gemarkung: Neckartenzlingen

BEBAUUNGSPLAN

"Eichwasen Ill, Erweiterung und Anderung"

M1 /500

0 510 20 30 40 50

Verfahrensvermerke:

AufstellungsbeschiuR: (§ 2 Abs. (1) BauGB) _
vom A3 .09.9% offentliche Bekanntmachung am 23.09. 9%

Beteiligung der Biirger: (§ 3 (1) BauGB)
Unterrichtung und Anhorung vom ‘23 79, 9‘% bis4./0 ?%nd am /op A0 ﬂ?
Beteiligung der Trager offentlicher Belange: (§ 4 (1) BauGB)

vom (/1. 0L. 95 vis A7.03.9S

Als Entwurf (§ 3 (2) BauGB) beschlossen am 27.06, 95 weaet 77, /0. 7S

Offentlich ausgelegt vonz? U795 /‘/j; c?;{-‘/’& /g\s_"””d

Offentliche Bekanntmachun derAsusle ung am
; SN Or.02. 985 teert

Als Satzung (§ 10 BauGB und § 73 LBO) 232 o, IS

vom Gemeinderat beschlossenam 2 3.(07. 96
Anzeige bzw. Genehmigung (§ 11 BauGB) beim Landratsamt Esslingen

Vorlagebericht vom (3. 04, 76
ErlaB vom Nr.

In Kraft getreten: (§ 12 BauGB)

durch amtliche Bekanntmachung der Anzeige bzw. Genehmigung

A
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Der Verfahrensverlauf entspricht den Verfahrensvermerken. Dieser Lageplan mit Textteil
war Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates. Die Begriindung war beigefligt.
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