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REXTHLEILL 6.  Flachen fir Garagen und Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO )
Oberirdische Garagen und tiberdeckte Stellpl4tze sind nur innerhalb der iberbaubaren Il. ] 4.  Baugrund SRobs ) ko : : i

: ; W : y sl Grundstijcksﬂéche?l oder in den besonders ?est alo Flzchen fir G g G | | Bauordnungsrechtliche FeStseuungen §9 Abs. 4 BauGB, §73 LBO) In Baugruben, die in den Fels ( Kalksteinbanke mit Tonstemzwls_chepiagen ) einschneiden, ist
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes tritt innerhalb seines Geltungsbereiches der rechtskraftige i i : I - gelegten Flachen fir Garagen (Ga) zugelassen. : S leicht und schwer losbarer Fels nach Din 18300 zu erwarten. Bei Griindungen im Niveau des
Bebauungsplan "Eichwasen IlI" auBer Kraft (§ 2 Abs. 4 BauGB). Gg:genr:f:?'ut ::tnen grl.:gti:zen e s . gnaa e Verwitterungstons oder des stark tonigen LoRlehms kdnnen diese Locke‘?esteine bei wech?e.l'

i = / 1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptgebiude der Durchfeuchtung schrumpfen und quellen. In die gaugmpen kann Schuchhnas_ser aus ktugn-
Rechtsgrundlagen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind: 7. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind ( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ) (Entsprechend Eintrag im Lageplan) gen Kalksteinbanken einflieBen. Eine dauemde Ableitung dieses Grundwassers ist nicht zulés-
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. g . : i i ; 3 ¥z : Sig.
2253). zuletzt geandert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom Sichtfelder: Die als S!chtfelder fir den ﬂrgﬁenc_ien ngehr_aUSQEwiesepen Grundstiicks- SD = Essind nur Sattelddcher und versetzte Satteld4cher (unsymmetrisches Sattel- 4. Denkmalschutz Bodenfund_e : W e
22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und durch Gesetz vom 14. 09. 1994 ( BGBI. | S. 2324 ) flachen sind ‘auf.uner von Sichthindemissen jeder Art (me'Bepauung, Be- dach) zugelassen. Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Bodenfundg entdec! Zw_ o2 :
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 pflanzung, Equ_edlgung, Benutzung als Ste!lpla_tz u.s.w. ) mit einer Hé6he von Ausnahmsweise sind fiir Erker, Vorbauten u s w._andere Dachformen zugelassen Diese sind unverziglich dem Landgsdenkmalamt oder der Gemeinde ?;z; e:t'»?n éi :

(BGBI. | S. 132), zuletzt gezindert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz mehr als 0,8 m iiber der Fehrbahnoberkante freizuhalten. Die Dachneigung betragt 22° - 28° Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablguf dgs 4. Werktages na er dz % :

vom 22.04.1093 (BGBI. | S. 466) in unverandertem Zustand zu halten, sofem mcht du? Denkmalsch'utzbehdrde oder ia
- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90 ) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) 8. nggi‘;ﬂiicﬂenl f%MeGVerkehrsﬂachen besonderer Zweckbestimmung 1.2 Dachdeckung Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. ( § 20 Denkmal-

- die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.11.1983 mit (§ -1Nr. 11 BauGB) ' Zur Dachdeckung der Satteldacher und ek . schutzgesetz )
( siehe Festsetzung im Lageplan ung cher und versetzten Sattelddcher sind Ziegelmaterial und : Eigentiimers: ( § 126 Abs. 1 BauGB)

e e s g D Betondachstein in roten und rotbraunen Farbtdnen zu verwenden. X Eﬂlgiiggrgzmelrghat das Antgm?ngen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungs- d
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergédnzung der Eintragungen im 9. Hohenlage der Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 9 Abs.1 Nr.17 BauGB ) 1.3 Dacheinschnitte (Dachbalkone) korper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtung_;kbrper sowie Kennzeichen un
Lageplan folgende Festsetzungen getroffen: Die Baugrundstiicke diirfen bis zu einer Hohe von max. 0,8 m iiber dem bestehenden Ge- ; S 2 = Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.

: : b acheinschnitte sind zugelassen. 6 Altlasten
ldande mit Erdmaterial des Baugrubenaushubs aufgefiilit werden. ; : 5 ; ; allaael . : : -
. Dieses aufgefiillte Geldnde isi%egen das angrenz%nde bestehende Geldnde sowie die Die Summe ihrer Langen darf maximal 1/3 der Gebaudelange des Hauptbaukorpers betragen. Bodenbelastungen sind nicht bekannt. Sollte dennoch bei Erdarmerer belasmte; BOd?]ntz
I. Planungsrechtliche Festsetzungen ( BauGB, BauNVO ) - : i ; : angetroffen werden, so sind unverziglich das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschu
Verkehrsflichen mit flachen Béschungen ( max. 1 : 3 ) anzuschiitten und gilt als festgelegtes . e : i ; ; I
Gelande im Sinne des § 2 Abs. 5 LBO 1.4 Dachaufbauten zu benachrichtigen und die Arbeiten im betroffenen Bereich einzustellen. .
1 Artder baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) ‘ ; L Dachaufbauten sind nicht zugelassen. Auf das Merkblatt "Abf;llwinschaﬂ und Altlasten” des Amtes fiir Wasserwirtschaft un
Allgemeine Wohngebiete (WA ) (§ 4 BauNVO) 10.  Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Bodenschutz wird verwiesen.
Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach 2. Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1 Nr. 5LBO) il Energiegewinnung - tive Energiesysteme erwiinscht
§ 4 Abs.2 Nr.1 -3 BauNVO zugelassen. - ; - : » sstli 5 S : : Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerativ . :
Die als Ausnahmen vorgesehenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO sind IrA EeliT ::37;eSSggggjlfE?r?lggjn;e::gg:;i?::geig;e;;?e;:?}gsé:?:g;Snr;;g?:;;; Als Einfriedigungen sind zugelassen: Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zuldssig.
= & - . . . : L ; 5 L - = . - " as . . z - I 1 I
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig ( § 1 Abs. 8 Nr.1 BauNVO ) und ist entsprechend zu belasten. a) En;:jang der offentlichen Verkehrsflichen diirfen bis zu einem Abstand von 2.0 m Ein- 8 Sgd;‘%réges;%r;gnkg;geg& ichen Bauvorschriften (§ 73 LBO ) werden als Ordnungswidrigkeit nach
| riedigungen aus Beton (naturbelassen) und als Natursteinsockel bis zu einer Héhe von
2 MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO ) Ir1= Die ausgewiesene Flache des Leitungsrechtes dient den Neckarwerken Elektrizi- 0,3 m sowie Zaune und Hecken bis zu einer Hohe von 70 cm iiber der angrenzenden § 74 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.
21  Grundfiiche (§ 19 BauNVO) tatsversorgungs AG als Schutzstreifen fiir Versorgungskabel und ist entsprechend Verkehrsflache errichtet oder angepflanzt werden.
( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone ) Zu belasten. 3 ; : A
: b) Gegentber sonstigen Grenzen sind nur offene Einfriedigungen als Maschen - und
22 GeschoRfliche (§ 20 BauNVO ) 11. Pflanzgebote und Pflanzbindung ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und § 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO ) Spanndrahtzdune bis 1,2 m Uber dem festgelegten Gelidnde nur zusammen mit einer
(siehe Eintrag in der Nutzungsschablone ) Pflanzgebot fiir Einzelbaume: Heckenpflanzung zugelassen.
23 Zzahl der Vollgeschosse (§ 16 BauNVO i. V. m. § 2 LBO) E;' dsg‘f lﬁ‘}fgﬁgﬁgﬁfecme- heimische Laubbaume anzupflanzen 3.  Gestaltung der Stellplatze ( 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO )
( siehe Eintrag in der Nutzungsschablone ) Dor Stantost dor Béumpﬂanzung darf gegeniiber der Darstellung Stellplétze sind mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen.
Die eingetragene Zahl der Voligeschosse ist als Hchstgrenze festgesetzt. im Lageplan um bis zu 2,5 m abweichen. Ausnahmen konnen fur Behindertenstellplatze zugelassen werden.
2.4 Hohe baulicher Anlagen ( HbA ) ( §§ 16 und 18 BauNVO) Pflanzgebot fiir flachenhafte Anpflanzungen. A
( siehe Eintrag in den Uberbaubaren Grundstiickflachen ) : . 5 L . Kennzewhnungen ( § 9 Abs. 5 BauGB )
8)/ ErdgeschoRfuBbodsnhthen (EFH) pfg Auf der ausgewiesenen Flache ist eine lockere Bepflanzung mit einer
: Feldhec kt h nd zu erhalten. Es wird eine i i o .
Die H8henangaben des ErdgeschoRfuBbodens sind als HochstmaRe im Normainullsystem gemischl?:r:::lr:ﬂalrjlrz:gg'zgzﬁ Sr?:g?eﬁe Li;uster Wildrosen l-llaselnuB Es sind keine Tatsachen bekannt, die eine Kennzeichnung erfordern.
(Hohe tber NN ) angegeben. und anderen heimischen Heckenstrduchem empfohlen.
b) Trauthdhen (TH) Pflanzbinduna fiir Ei : IV. Hinwei
Die Traufhohe ist als Hochstmag iiber der ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH) fiir den Haupt- SRR ; 2
bit:]lgbmsrd fe;-stg:éi%; Lﬁ)az?]erlr:z; gwr:‘ T;aduzhaﬁr?% \;S(ril n-?;aeirsE?;}btl}Zt zr;m; riSi::hm‘ft der AuB3en- g Die Pflanzbindung dient der Erhaltung des festgesetzten Baumes. 1. Aufhebung bestehender Bestimmungen
w. e enu ; gen. Durch diesen Bebauungsplan werden innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches die
_ Festsetzungen des Bebauungsplanes Eich
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) 13. Flichen fiir Aufschiittungen. Abgrabungen und Stiitzmauem zur Herstellung des 2 Wassemir!ichaﬂ i Bodenicﬁutz lchwesen Hlixaufasgobor,
StraRenkdrpers. (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Sofern von einer BaumaBnahme Grundwasser erschlossen wird, | i
& s : : : 0 n wird, ist zusatzlich zum Baugeneh-
E InpsrhallyderoffeneniBalveles shidintg BlRel=tenl 2 asal Boschungen, die zum Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen den Baugrundstiicken und migungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.
. den Gffentlichen Verkehrsflachen erforderiich sind ( StraRenbdschungen ), kénnen auf den Dauernde Grundwasserabsenkungen diirfen nicht vorgenommen werden.
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Baugrundstiicken angelegt werden und sind dort zu dulden. Ist in der Planzeichnung nichts Auf das Merkblatt " Regelungen zum Schutz des Bodens " des Amtes fiir Wasserwirtschaft
Die Gebaude sind innerhalb der Abgrenzungen der Baugrenzen zu erstellen. anderes festgesetzt, so gilt ein, die offentlichen Verkehrsflichen begleitender 1,5 m breiter und Bodenschutz wird verwiesen.
Die Baugrenzen gelten nur firr oberirdische Gebaude. Grundstiicksstreifen als Fliche fiir die Aufschiittungen und Abgrabungen zum Ausgleich 3. Abwasserbeseitigung T S _ :
topographischer Unebenheiten. Bei der geplanten Bebauung im Ostlichen Bereich des Bebauungsplangebietes auf Fist. 2258 |
5.  Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Stiitzfundamente, die zum Setzen von Rabattensteinen und Randsteinen zur Abgrenzung konnen die Untergeschosse der Gebaude nicht im Freispiegelgefalle entwassert werden. |
Die im Lageplan eingetragene Firstrichtung ist fiir den Hauptbaukérper verbindlich. zwischen offentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstiicksflachen erforderich werden, Der Einbau von Hebeanlagen ist deshalb zur Abwasserbeseitigung aus den Untergeschos-
sind auf den privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden. sen erfordertich.
A Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Abgrenzungen Kreis: Esslin
ZEICHENERKLARUNG : ot ' gen
Abgrenzungen unterschiedlicher Festsetzungen der Gemeinde: Neckartenzlingen
. : : -t B e e Hohe baulicher Anlagen sowie unterschiedlicher Stel- ; :
Weitergehende Gliederungen und Beschrankungen der Festsetzungen, die durch die m Sichtfelder fir den Straenverkehr ling batiicher Anlaggn Gemarkung: Neckartenzlingen
Planzeichen dargestellt werden, sind im Textteil aufgefiihrt oder im Lageplan
eingetragen. ‘ Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Sonstige Festsetzungen (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 - 11 BauNVO) =N ( g gen) B E BAU U N G S P LAN
: \ o e Fuf- und Feldwege SD Satteldach - : = &
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Eichwasen Ill, Erweiterung und Anderung"
sl DN Dachneigung
: M1/500
- \ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
= s 0 ) 10 20 30 4
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauGB) \\\\\\ M busikehraAaiha Eiillschon aderhlizmpsschablons 0 50
Beispiele fir den Eintrag in die Nutzungsschablone bzw. in die tiberbaubaren =g A . Verfahrensvermerke:
Grundsticksflachen E VI 3 Griinanlagen als Bestandteil von Verkehrsanlagen .
T L o S O S T SR SRS R 3, N R - (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) Baugebiet Z, HbA AufstellungsbeschiuB: (§ 2 Abs. (1) BauGB)
04 Grundfiichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO) vom //3 L 03 : 7’7‘ offentliche Bekanntmachung am 2301’7 ffé‘
1
- e & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt zur Verkehrsflache GRZ GFZ Beteiliqung der Biirger: (§ 3 (1) BauGB)
GeschoRflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)
; Unterrichtung und Anhorung vom .23 79, 9%  bis2¥./0. Hind am A Jo 7 |
Bauweise SD, DN
Zahl der Vollgeschosse (Z) (§§ 16 u. 20 BauNVO Beteiligung der Trager offentlicher Belange: (§ 4 (1) BauGB)
i.V. mit § 2 LBO) e
] - 215 Hbchshhal Nachrichtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB) vom (1, 4. 95 vis A7.03.9S
Leitungen Als Entwurf (§ 3 (2) BauGB) beschlossen am 272.0¢, 98 waet A7, /0. 7S5

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

10 KV - Kabel der Neckarwerke

Hohe baulicher Anlagen (HbA) (§§ 16 u. 18 BauNVO) SO Offentlich ausgelegt vors 7 s bis 75 5,95 it
Leitungsrechi zugunsten des Anliegers Offentliche Bekanntmachung der A5uslegung am o ;' G g
; Rbodenhsh i e
EFH ErdgesehoRttEte Siics ’(—‘sizzlafelgiifrr;;fﬁ?ll'fﬁf]e" der Neckarwerke Als Satzung (§ 10 BauGB und § 73 LBO) R3.10. 95
TH - Traufhéhe als HochstmaR i N Ao Allgemeine Planzeichen: vom Gemeinderat beschlossenam 2 3.07. 96
431,67 gemessene Hohen u. NN Anzeige bzw. Genehmigung (§ 11 BauGB) beim Landratsamt Esslingen |
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) [oamees - - , 5
; l Ga Ceividon (431,67) festgelegte Hohe G. NN Vorlagebericht vom 3. 04, 96
A offene Bauwelse (8 22 Abs. 2 BauNVO) — = - des Bebauungsplanes Eichwasen llI ErlaR vom Nr. |
Rkt L Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) = WiSEEC Sl i) Collnaa LR
e L i e - : E E E § bastaharae Capauds durch amtliche Bekann}machung der Anzeige bzw. Genehmigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, § 23 BauNVOQO) Pflanzgebot fir Einzelbdume
Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs- Gefertigt: Aufgestelit: 70-6 9 [

—| nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen 8 | planes Eichwasen lll Stuttgart, den  27.06.1995/21.09.1995 :
m Pflanzgebot (pfg) fur flachenhafte Anpflanzungen Dipl.-Ing. Alfred Hils /
L (berbaubare Grundstiicksflachen gﬂfa';ﬂi,'ﬁ‘e?f,f;:,ﬁ’e"‘uff%}siﬁemzur

Ingenieurbdro fir Vermessungswesen

Bail ey ; fir Ein sume ; Heusteigstr. 28 - 70180 S
[ Baugrenze (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO) Pflanzbindung fiir Einzelbaum Ausqefertit: el 0711/21001-0 - Fax 07112 1001-11

_ Der Verfahrensverlauf entspricht den Verfahrensvermerken. Dieser Lageplan mit Textteil
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) :

|
war Bestandteil des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates. Die Begriindung war beigefiigt. :

iy sEet AT Eirstrichtiunc des Hatintbatksroats e e ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des i : B/ |
g p p R Bebauungsplanes Neckartenzlingen, den  /0- 6. 76 ermeister



