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Textliche Festsetzunaen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVO)

1. Bauliche Nutzung
a) Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNV0)
b) MaB der baulichen Nutzung (§8§16 - 21 BauNVv0)

bei Z = GRZ GFZ
1 = B4 @y
II = D,d D,B

II1 (I+IUG) = o,4 o,B8

c) Zahl der Vollgeschosse (Z) (§ 18 BauNVD u. § 2 Abs. 4 LBO)
je nach Eintragung im Pian als Hdchstgrenze.

d) Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauhNVO sind gem. § 1
Abs. 4 BauNVO0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, aus-

genommen hiervon ist die Ziffer 1 dieses Absatzes.

2. Bauweise (§ 22 BauNVO)
a) offen, nur Einzelhduser zuldssig
b) besondere Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO; offene Bauweise-= nur

Einzelh&user zuléssig, dabei darf auf die nordéstliche Grundstiicks—

grenze gebaut werden.

3. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1e BBauG)
Wohngebdude - wie im Plan eingezeichnet, zwingend.

4. Garagen und Stellplétze fiir KFZ (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1e BBauG)

Vor den Garagen ist ein Stauraum bis zur StraBenbeqgrenzungslinie
g g g

von mind. 5 m einzuhalten. Soweit Garagen oder Stellpldtze im Plan
dargestellt sind, gelten diese Eintragungen als verbindlich. In der
tberbaubaren Grundstiicksflidche sind Garagen auch als Grenzbau allge-
mein zugelassen., Ausnahmen in den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
fléchen sind zuléissig, wenn die Garagen mind. 5 m von der Strafen-
begrenzungslinie zurilickgesetzt sind und als Grenzbau erstellt werden.
Nach § 21 a Abs. 4 Nr, 3 BauNVO bleiben die Fléchen von Stellplétzen
und Garagen in Vollgeschossen oberhalb der Gelédndeoberfliche bei der

Exmittlung der GeschoBfl&che unberiicksichtigt.

5. Nebenanlagen, sofern es Gebfude sind, sind im Sinne von § 14 Abs. 1

Buwwlvi i+ den mnisht Ubherbeaubaearxen GrundstiUcksflEchen nicht cugslasesan,



6. Verkehrsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Die im Lageplan zur Unterteilung der &ffentlichen Verkehrsfl#chen
eingetragenen Mafe sind Richtlinien und konnen sich beim Ausbau

noch &ndern.

I1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)
1. Aufschiittungen und Abgrabungen {iber 0,5 m HShenunterschied gegen-

iber dem bestehenden Gelédnde bediirfen der baurechtlichen Genehmi-
gung (§ 111 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

2. Hohe der baulichen Anlagen (§ 111 Abs. 1 LBO)

Die gesamte Geb&udehthe betrd@gt vom natiirlichen Gel#nde

bis zur OK Dach

bei 1=-geschossiger Bebauung max. 3,20 m bergseitig
max. 4,20 m talseitig
bei 1=-geschossiger Bebauung und max. 3,20 m bergseitig
freigelegtem UntergeschaB max. 6,00 m talseitig
mind. 2/3 des Geb3udes
bei 2-geschossiger Bebauung max. 6,20 m
3. Dachform und Dachneigung
a) Wohngebiude
Dachform - Flachdach (FD)
Dachaufbauten - sind nicht zugelassen

b) Garagen
Freistehende Garagen - Flachdach

4. Vorgd@rtenbepflanzung (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBOD)

Rasen mit lockeren Pflanzen und Baumgruppen

5. Einfriedungen (§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBO) an 6ffentlichen StraBen:
a) S$teinrabatten max. o,20 m.. " : Y
Lockere Bepflanzung 3urch bo'fenst&ndnge Straucher st zulassig.
b) bei notwendigen Stiitzmauerrd Sichtbeton max. 0,80 m hoch
c) im Bereich der besonderen Bauweise
Mauern als Einfriedungen innerhalb der liberbaubaren

Grundstiicksflédche bis max. 2,20 m HBhe zul#dssig.
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MaB der baulichen Nutzung (§ 16 - 21 BauNVD)
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Bauwedise (§ 22 BauNVD)

/o\ offene Bauweise , nur Einzelh&user
zuldssig

g —geschlosgens Dauwsics
b besondere

B e e e Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauhVD)

Verkehrsfladchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG)

Fahrbahn mit ange- ¥ Grenze des rdumlichen
gebener Querneigung mm mmm mmm Geltungsbereiches des
; Bebauungsplanes
| Praluany (§ 9 Abs. 5 DBauG)



Flichen oder Baugrundstiicke fiir Ver- l l I J Boschung
sorgungsanlagen odexr die Beseitigung- [.1.1.1.1.1.]. (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BBauG)

f{unn Abwasser oder festen Abfallstoffen
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* Dem Bebauungsplan liegt ein Richtlinienplan zugrunde.

Die innerhalb des Geltungsbereiches eschwarz eingetragenen
Flursticksgrenzen- und nummern stimmen mit den Festsetzungen im
Liegenschaftskataster iberein.

1 “‘er Gemeinderat hat durch BeschluB vnm...:@%ﬂ?;ﬁiﬁ...das Verfahren

Uber die Aufstellung des Bebauungsplans eingeleitet,.

2, Er hat am. i@ﬂfi75&@2%?¥fbeachlnssen, den Bebaygngsplan entsprechend
diesem Entwurf aufzustellen.

Dan,..-:ﬁﬁ'....... germeister

J. Dieser Plan hat als Entwurf gem. § 2 (6) BBauG in der Zeit
VOm, o4 f {.....bza.. fﬁ@.ﬁ?ﬁ..offantllch ausgelegen.

v
Di Eflegﬂgg wurde bzéann 3Fmacht 0 7. Z/;ET
4. Dieser Bebauungsplan wurde gem § 10 BBauG am...ééiu?' }ﬁﬁ....
vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.

5. Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 11 BBauG und § 111 LBOD
* “'urch Exlal

vnm...f?:l.ﬁf.....ganehmlgt und hat in der Zeit

4 i 7 ~—
Vonollil.......l.ﬂhis-..-l'ucf:.an..ococul't.tola

dffentlich ausgelegen.
Genehmigung und Auslegung wurden bekanntgemacht.

e

6. Der Bebauungsplan ist damit am.:(.i.%.........in Kraft getreten.

R S Birgermeister
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